Stavebni bytové druzstvo DRUBYD, Ciolkovského 625/54, Karvina - Réj, IC: 000 52 159, zapsané v obchodnim
rejstiiku u Krajského soudu v Ostravé, odd. Dr XXII, vlozka 239

ZASADY

PRO STANOVENI ZALOHY NA NAJEMNE ZA UZiVANI
BYTU, MISTNOSTI NESLOUZICiCH K BYDLENI A
POZEMKU, NA SLUZBY S NIMI SPOJENE A PRO JEJICH
VYUCTOVANI

Niajemce je povinen platit stanovené zilohy na nijemné za uzZivani bytd, mistnosti
neslouzicich k bydleni (dale jen ,,jednotek*), pozemku a za sluzby spojené s uZivanim
jednotek a pozemki, mési¢né, nejpozdéji do 25. dne béZného mésice.

Neni-li uhrada zaplacena do péti dni po lhuté splatnosti, je najemce povinen zaplatit
druZstvu za neuhrazené niajemné a zalohy na sluzby trok z prodleni, stanoveny
stanovami SBD DRUBYD nebo jinym pravnim piedpisem.

Zxctovaci obdobi je jeden rok, tj. od 1.1. do 31.12. béZného roku.

A.
Najemné za uzivani jednotek a pozemki

I. Vymezeni zalohy na uhradu najemného

Néjemné za uzivani jednotek a pozemkd je uréeno ke kryti ucelné vynalozenych provoznich a
spravnich vydajl a ndkladl souvisejicich s uzivanim jednotek a pozemka.

Zahrnuje: 1. dlouhodobou zalohu na opravy a dodatecné investice
2. kratkodobou zalohu na provozni vydaje
3. kratkodobou zalohu na spravu
4. mimoradnou splatku dlouhodobé zalohy

Tam, kde se v téchto Zasadach pouziva pojem podlahova plocha, rozumi se tim podlahova
plocha vSech mistnosti bytu, véetné mistnosti, které tvoti ptisluSenstvi bytu.

I1. Zpisob stanoveni zaloh na ihradu najemného

1) dlouhodoba ziloha na opravy a dodate¢né investice do bytového fondu (BF) a garazi je
v souladu se stanovami druzstva, stanovovana piedstavenstvem, ve vySi odpovidajici
potfebam udrzby, oprav, dodate¢nych investic BF. Prostiedky dlouhodobé zélohy se pouziji
na opravy, udrzbu a dodate¢né investice do bytového fondu, na nédklady spojené
S protipozarnim zabezpeCenim budovy a revizemi vyhrazenych technickych zafizeni,
deratizaci a desinsekci, na ¢innosti spojené S oveétovanim méfidel dle Zakona ¢. 505/1990 Sb.,
o metrologii, ve znéni pozd¢jSich predpisti, ndklady spojené s projektovou dokumentaci,
stavebnim dozorem, vyplacené mzdy a ostatni ndklady spojené s dohodami o provedeni prace




nebo o pracovni ¢innosti ve prospéch budovy a souvisejiciho pozemku (1), ndkup drobného
majetku pro mistnosti drobnych oprav véetné osobnich ochrannych pracovnich pomtcek pro
dohodare, spolutcast na pojistnych udélostech, splatky piijcek poskytovanych na opravy a
udrzbu a technické zhodnoceni budovy, ndhrady za nerealizované opravy a technické
zhodnoceni (vyména oken na vlastni néklady aj.), drobny nédkup do spotieby. V piipad¢ ztraty
vzniklé z ostatniho hospodateni budovy mohou byt prostiedky dlouhodobé zalohy pouzity se
souhlasem shromazdéni delegétti na uhradu této ztraty.

Stanovi se na jednotky v poméru podlahové plochy jednotky k celkové podlahové plose vSech
jednotek v domég.

2) kratkodoba zaloha na provozni vydaje je urCena na kryti provoznich nakladu, které se
ve spojeni s ndjmem vyskytnou.

a) provozni vydaje druzstva - mezi naklady hrazené z prostiedk kratkodobé zalohy na
provozni vydaje druzstva jsou naklady, které ptipadaji pouze na druzstevni ¢ast budovy - patii
sem zejména dan z nemovitosti, odpisy nebytovych prostor domu, dan z ptijmu pravnickych
0S0b z vynost domu a jiné provozni naklady spojené s provozem druzstevni ¢asti domu.

b) provozni vydaje budovy — mezi naklady hrazené z prostiedki kratkodobé zalohy na
provozni vydaje budovy patii néklady, které souvisi s provozem celé¢ budovy — patii sem
zejména pojistné, poplatky hrazené v souvislosti s provozem domu (vypis z katastru, stavebni
povoleni aj.) a jiné provozni néklady.

Naklady mohou byt snizeny o vynosy pfislusného domu z pronajmu nebytovych prostor,
spole¢nych ¢asti domu, z umisténi technického zatizeni apod.

Celkova vyse zaloh se stanovi rozhodnutim statutarniho organu ve vysi odpovidajici
jednotlivym nakladovym polozkam s pfihlédnutim K pfisluSnym zadkonim a uzavienym
smlouvam. Do celkové zalohy mohou byt zahrnuty i ofekavané provozni naklady, které
nejsou blize specifikovany a souvisi s provozem druzstva nebo budovy.

Na jednotky se rozdé€luji v poméru podlahové plochy jednotky k celkové podlahové plose
vSech jednotek v domé.

3) kratkodoba ziloha na spravu je urCena na kryti nakladl, spojenych s vlastni spravou
domu, jednotek a druzstva

a) naklad na zajiStovani spravy druZstva — mezi tyto naklady patii zejména uhrady za spravu
druzstva (vedeni ucetnictvi druzstva, spravni vydaje druzstva apod.)

b) néklad na zajiStovani spravy budovy — mezi tyto naklady patii thrady za spravu budovy
(vedeni Ucetnictvi SVJ, vyuctovani najemného a sluzeb, spravni poplatky, kanceldiské
potieby, poStovné, odmény statutarniho organu SVJ apod.)

¢) naklady vyboru samosprav — mezi tyto naklady patii vydaje spojené s ¢innosti samospravy
— odmény VCS, uhrada telefonnich nakladd, najemné za mistnosti pro konani schizi, nakup
kancelarskych potieb apod.

d) odecty a vyuctovani nakladt na dodavky sluzeb — tyto naklady zahrnuji odecty vodoméra
TV a SV, odecty RTN, ndklady na rozpocitani nakladii mezi jednotky, datové odeCty aj.
naklady spojené s evidenci dat, jejich zvefejiiovanim a vyuctovanim.



Celkové vyse zaloh se stanovi rozhodnutim statutarniho organu ve vysi odpovidajici
jednotlivym nakladovym polozkam.
Na jednotky se rozd€luji rovnomérné stejnou ¢astkou.

4) mimoradna splatka dlouhodobé zalohy — je urCena zejména na splatky uvéru
poskytnutého na komplexni revitalizaci domu. Je stanovena ve vySi vyplyvajici z dané
smlouvy a na jednotky se rozd€luje v poméru podlahové plochy jednotky Kk celkové
podlahové plose vSech jednotek v domé.

I11. Postup pfi vyuétovani zalohy na ihradu najemného

Ptipadné rozdily, které vzniknou v pribéhu roku mezi skutecnymi nédklady souvisejicimi
s uzivanim jednotky a zalohami stanovenymi dle ¢asti A/Il. bodu 2,3 se vypoiadaji s najemci
ve stejném terminu jako rozdily z vytic¢tovani sluzeb.

Zustatek dlouhodobé zalohy dle ¢asti A/IL. bodu 1,4 se ptevede do dals$iho roku.

B.
Zaloha na ihradu nakladi za sluzby spojené s uzivanim jednotek
a pozemki

I. Vymezeni zalohy na ihradu naklada za sluzby

Zéaloha na uhradu nakladid za sluzby spojené s uzivanim jednotek a pozemku, dale jen
,»sluzby* je ur€ena ke kryti:
1. dodavky tepla pro ustiedni topeni (UT)
2. dodavky teplé vody (TV), tj. teplo pro ohiev + studend voda pro ohiev
3. dodavky studené vody (SV) a odvadéni odpadnich vod (vodné a sto¢né)
4. dodavky elektrické energie do spolecnych prostor a k provozu vytahu
5. jinych dohodnutych sluzeb:
a) zimni udrzba chodnikt
b) tklid spole¢nych prostor
¢) ostatni dohodnuté sluzby
6. elektrické energie pro STA

Tam, kde se v téchto Zasadach pouziva pojem ,,zapocitatelna podlahova plocha®, rozumi se
tim podlahova plocha vynasobena koeficienty uvedenymi v piiloze €. 1, Casti A vyhl.
¢. 269/2015 Sb. ve znéni vyhlasek ¢. 376/2021 Sb. a ¢. 274/2023 Sb., kterou se stanovi
pravidla pro roza¢tovani ndkladi na tepelnou energii na vytapeéni na naklad na poskytovani
teplé vody mezi konecné spotiebitele.

Tam, kde se v téchto Zasadach pouziva pojem ,,zactovaci jednotka®, rozumi se tim budova
nebo jeji ¢ast, kterd ma jedno spolecné, technologicky propojené odbérné zatizeni, spolecné
méteni nebo stanoveni mnozstvi odebiraného média nebo spolecné stanovené néklady.



I1. Zpiisob stanoveni zalohy na ihradu nakladu za sluzby

1) Dodavka tepla pro UT

Vysi zaloh pro zcétovaci jednotky stanovi statutarni orgdn na zaklad¢ kvalifikovaného
odhadu vyse spotieby dle skute¢nosti minulych obdobi s pfihlédnutim k platnym cenam
tepelné energie a oCekavanym klimatickym podminkam. Rozdéleni zaloh na jednotky se
provede:

a) Vv poméru nakladi rozdélovanych na jednotky v ptedchozim uctovacim obdobi, pokud je
zuctovaci jednotka vybavena rozdélovaci topnych nakladi (RTN),

b) podle velikosti zapocitatelné podlahové plochy téchto jednotek (dle vyhl. ¢. 269/2015 Sh.
ve znéni vyhlasek ¢. 376/2021 Sb. a ¢. 274/2023 Sb.).

2) Dodavka teplé vody (TV)

Vysi zaloh pro zcétovaci jednotky stanovi statutarni organ na zaklad¢ kvalifikovaného
odhadu vySe ndkladl dle skute¢nosti minulych obdobi s pfihlédnutim k platnym cenam tepla,
vodného a sto¢ného u SV. Rozdé€leni zaloh na jednotky se provede:

a) Vv poméru nakladi rozdélovanych na jednotky v ptedchozim uctovacim obdobi, pokud je
zuctovaci jednotka vybavena vodoméry na TV,

b) jako soucin primérnych nakladi na spotfebu TV na osobu v dané zuétovaci jednotce
Vv piedchozim zu¢tovacim obdobi a poctu 0s0b v daném byté v piipadé, ze tidaj o spotiebé za

uplynuté obdobi neni znam.

3) Dodavka studené vody (SV) a odvod odpadnich vod

Vysi zaloh pro zuctovaci jednotky stanovi statutdrni orgédn na zakladé kvalifikovaného
odhadu vySe nakladii na SV dle skute¢nosti minulého obdobi s pfihlédnutim k platnym
cenam. Rozd¢leni zaloh na jednotky se provede:

a) Vv poméru nakladi rozdélovanych na jednotky v ptedchozim zactovacim obdobi, kdyz cela
zuctovaci jednotka je vybavena vodomeéry na SV,

b) jako soucin poc¢tu 0sob v byté a primérnych nakladu spotieby na jednu 0sobu v zuctovaci
jednotce, kde:

- V pribéhu minulého obdobi doslo k technické zavadé na vodoméru

- nagjemce neumoznil odecet stavu vodoméru na SV

- dochazi ke zméné ndjemce nebo poctu osob Vv priubéhu ziactovaciho obdobi.

4) Dodavka elektrické energie do spole¢nvch prostor a k provozu vvtahu

Vysi zéloh pro zuctovaci jednotku stanovi statutarni orgén na zékladé kvalifikovaného
odhadu vySe spotieby el. energie pro osvétleni spolecnych prostor, provoz vytahu,
vzduchotechniku a kamerové systémy a to dle skute¢nosti minulych obdobi s pfihlédnutim
k platnym cenam elektrické energie. Rozdéleni zaloh na jednotky se provede v poméru
nakladt rozdélovanych na jednotky v pfedchozim zaétovacim obdobi. U novych najemct se



vySe zaloh stanovi podle poctu 0sob s ptihlédnutim k nakladim ptedchoziho obdobi na jednu

osobu.

5) Jiné dohodnuté sluzby

a)

b)

zimni adrzba chodniki — pro stanoveni zaloh budou pouzity smluvné¢ dohodnuté
ceny s dodavatelem sluzeb a celkové piedpokladané naklady za budovu. Rozdé€leni
zaloh se provede rovnomérné stejnou ¢astkou na byt,

uklid spoleénych prostor — podkladem pro stanoveni zaloh jsou ptedpokladané ceny
sjednané s dodavateli a z toho vyplyvajici naklady za budovu nebo jeji ¢ast. Rozdéleni
zaloh se provede stejnou ¢astkou na byt,

ostatni dohodnuté sluzby — podkladem pro stanoveni zéaloh jsou pifedpokladané ceny
sjednané s dodavateli a z toho vyplyvajici naklady za budovu. Rozdéleni zaloh se
provede v navaznosti na druh sluzby dle m?, poétu 0sob, na jednotku, piipadné jiného
dohodnutého kritéria. V pfipadé, Ze k dohodé nedojde, stanovi zplsob rozdé€leni
naklada predstavenstvo druzstva.

6) Dodavka el. energie pro STA

Vyse zéloh je stanovovana statutdrnim organem na zaklad¢ kvalifikovaného odhadu vyse
spotfeby elektrické energie pro STA s pfihlédnutim k platnym cendm elektrické energie.
Rozdéleni zaloh se provede rovnomérné stejnou ¢astkou na byt.

I11. Postup pri vyuctovani zalohy na ahradu nakladu za sluzby

1) Vyuaétovani zaloh na dodavky tepla pro UT a TV

1.1. VSeobecna ustanoveni

a)

b)

rozuctovani nakladi za dodavky tepla a TV se na jednotky (konecné spotiebitele)
provadi jednou ro¢né, vzdy za obdobi od 1. 1. do 31. 12. ptedchazejiciho roku a
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi ptredpisy, zejm. vyhl. ¢. 269/2015 Sh. ve
znéni vyhlasek ¢. 376/2021 Sb. a ¢. 274/2023 Sb. a déle s témito zdsadami,

pti dodévce TV z hlavni pfedavaci stanice (dale jen HPS) jsou jako fakturacni métidla
SV pro ohfev TV stanovena meéfidla instalovand na vstupu do HPS, a to za
predpokladu, ze dodavatel TV ma zajisténo méteni vlastni spotieby. Tato métidla jsou
Vv majetku dodavatele SV. Pro rozactovani spotieby TV Vv zuctovaci jednotce slouzi
jako pomérova métidla bytové vodoméry TV,

pii dodédvce TV z domovni predavaci stanice (dale jen DPS) slouzi pro rozac¢tovani
spotieby SV pro ohfev TV tudaje z vodoméru instalovaného v DPS a pomérovych
bytovych vodoméra TV,



d) jako fakturaéni méfidla pro UT jsou dodavatelem tepla instalovand stanovena métidla
V zuctovaci jednotce, ktera jsou v majetku dodavatele tepla. Rozd¢lovace topnych
nakladti (RTN) instalované na jednotlivych otopnych télesech jsou pouze pomérovymi

méfidly.

1.2. Zpisob vyaétovani zaloh za teplo pro UT

1.2.1. Rozdéleni zjisténych naklada na jednotky se provede:

a) u bytd s RTN nainstalovanymi po celé za¢tovaci obdobi

b)

- zakladni slozka se rozdé€li v poméru zapocitatelné podlahové plochy, vysi
zékladni slozky stanovi statutarni organ podle klasifikacni tfidy ukazatele
energetické naroc¢nosti budovy podle primérného soucinitele prostupu tepla
dle prilohy ¢. 6 vyhl. €. 269/2015 Sb. ve znéni vyhlasek ¢. 376/2021 Sb. a
¢. 274/2023 Sh.

- spotiebni slozka se rozdéli v poméru piepoctenych dilkii ndméru RTN,
zohlednujicich polohu mistnosti, vykon otopného télesa a prestup tepla
z otopného télesa na RTN. Koeficienty polohy mistnosti tvoii pfilohu téchto
»Zasad“. V odivodnénych ptipadech, které nejsou specifikovany v piiloze
»Zasad”, mize statutarni orgdn nebo jim povefend osoba dle odborného
posouzeni stanovit odpovidajici koeficient. Koeficienty vykonu otopnych
téles a prestupu tepla na RTN jsou uvadény piimo ve vyluctovani. V ptipade,
ze mé blok individualné zpracovany koeficienty pro zohlednéni polohy
jednotlivych mistnosti odbornou firmou, budou pro rozuctovani nékladii za
teplo pro UT mezi koneéné spotiebitele pouzity tyto koeficienty jednotlivych
mistnosti.

Za ochlazovanou sténu je povazovana i sténa u dilata¢ni spary budovy,
pokud dilatacni spara neni zateplena. Zateplend sténa neni povazovana za
sténu ochlazovanou.

V ptipadé¢ zmény koeficientli polohy mistnosti z dlivodu zmény tepelné
technickych vlastnosti, budou tyto upravené koeficienty pouZity pro
rozuctovani nakladl za dodavky tepla v zi¢tovacim obdobi, nasledujicim po
obdobi, ve kterém bylo zatepleni provedeno,

rozdily v ndkladech na vytdpéni pfipadajici na 1 m? zapogitatelné podlahové
plochy nesmi u piijemct sluzeb piekrocit v zuctovaci jednotce hodnotu o
30 % nizsi nebo o 100 % vyssi oproti priméru zictovaci jednotky v daném
zuctovacim obdobi. Pokud dojde k ptekroceni ptipustnych rozdilt, provede
poskytovatel sluzeb upravu (korekci) vypoctové metody dle § 3 odst. 2 vyhl.
€. 269/2015 Sb. ve znéni vyhlasek ¢. 376/2021 Sb. a ¢. 274/2023 Sb.,

u bytli, kde ndjemce neumoznil montdz RTN, provedl demontdZ RTN nebo
méficich ampuli, neumoznil odecet, ovlivnil méfeni nebo nainstaloval bez
souhlasu druzstva takové otopné téleso, u kterého nelze pouzit namontované
RTN k vytaétovani tepla dle ,,Zasad* schvalenych shromazdénim delegatu,
stanovi se spotfebni slozka nakladi u téchto byt jako soucin trojnasobku
primérné hodnoty spotfebni slozky nakladi pripadajici na 1 m? zapocitatelné
podlahové plochy zuctovaci jednotky a zapocitatelné podlahové plochy
téchto bytii. V pfipad¢ pisemné reklamace takto stanovené spotiebni slozky
nakladi mize v odiivodnénych piipadech statutdrni organ nebo jim povéfena



osoba rozhodnout, zda-li bude stanovena spotiebni slozka nakladi upravena
bez trojnasobného navyseni,

d) najemce zaplati zakladni slozku i V pfipad€, ze v nékteré z mistnosti byl
zjistén nulovy namér na RTN,

e) u vestavénych garazi, u pronajatych nebytovych prostor a mistnosti
spolecnych prostor vyuzivanych na zékladé dohody o dofasném uzivani,
nemaji-li otopna télesa a sousedi-li S vytdpénymi mistnostmi, budou
uctovany naklady na piestup tepla podle § 5 vyhl. ¢. 269/2015 Sbh. ve znéni
vyhlasek ¢. 376/2021 Sb. a ¢. 274/2023 Sb. a prilohy ¢. 1. k této vyhlasce.

Vypocet nakladi dle bodu 1.2.1. pism. b), ¢), d) a e) je provadén jako prvni a tyto naklady
se odecitaji od celkovych ndkladl za dodavku tepla pro UT a teprve tyto upravené
naklady se roz(¢tuji mezi jednotlivé najemce dle bodu 1.2.1. pism. a).

1.2.2. Rozdéleni nikladi za dodavky tepla pro UT podle kalendainich mésicti

Néklady za dodavky tepla pro UT jsou vieobecné stanoveny v % spotieby tepla pro UT
Vv jednotlivych kalendéainich mésicich z celoro¢niho objemu a to nasledovné:

leden 19 % kvéten 2% zari 1%
unor 16 % cerven 0% fijen 8%
bfezen 14 % Cervenec 0% listopad 14 %
duben 9% srpen 0% prosinec 17 %

1.2.3. Najemcum bytl nebo nebytovych prostort, které jsou odpojené od vnitinich
rozvodi ustfedniho topeni nebo TV, se uctuje zakladni slozka naklad na topeni nebo
zakladni slozka nakladt na teplo pro ohiev k pifipravé TV (ve smyslu znéni vyhl.
¢. 269/2015 Sh. ve znéni vyhlasek €. 376/2021 Sb. a &. 274/2023 Sb.)

1.3. Zpusob vyaétovani zaloh za TV

a) u nakladi na teplo pro ohfev vody:

1) 30 % nakladid (zékladni slozka) se rozdé€li v poméru podlahovych ploch
bytl

2) 70 % nakladu (spotiebni slozka) se rozdéli:

a) Vv pom¢éru zjisténych udaji vodoméru,

b) u bytd, kde najemce ovlivnil méfeni, neumoznil montdz vodomeéru,
odeCet stavu vodoméru, pravidelné¢ ufedni ovéfeni vodoméru,
poskodil vodomér ¢i jeho plombu nebo vyménil vodomér bez
souhlasu vlastnika bytu, stanovi se spotiebni slozka nakladi u téchto
bytli jako soucin trojndsobku primeérné hodnoty spotiebni slozky
nakladt ptipadajicich na 1 m? podlahové plochy zaétovaci jednotky a
podlahové plochy téchto bytd. V ptipadé¢ pisemné reklamace takto



stanovené spotiebni slozky nakladi mize v odlivodnénych piipadech
statutarni organ nebo jim povéfena osoba rozhodnout, zda-li
stanovend spotfebni slozka nakladi bude upravena bez trojnasobného
navyseni.

b) u nakladt na studenou vodu pro ohiev se tyto rozdéli:
1) v poméru zjisténych tdaji vodomér,

2) U bytt, kde najemce ovlivnil méfeni, neumoznil montaz vodoméru,
odecet stavu vodoméru, pravidelné ufedni ovéfeni vodoméru, poskodil
vodomér ¢i jeho plombu nebo vymeénil vodomér bez souhlasu vlastnika,
stanovi se spottebni slozka nakladt u té€chto bytl jako soucin trojnasobku
priméré hodnoty spotfebni slozky nakladti pfipadajici na 1 m?
podlahové plochy zuctovaci jednotky a podlahové plochy téchto bytu.
V ptipadé pisemné reklamace takto stanovené spotiebni slozky naklada
muze v odivodnénych pfipadech statutarni orgdn nebo jim povétfena
osoba rozhodnout, zda-li bude stanovena spotiebni slozka naklada
upravena bez trojnasobného navyseni,

C) u bytu, kde byl proveden odecet vodoméri, a byla zjisténa nulova spotieba,
bude najemcim uctovana vsouladu svyhl. ¢ 269/2015 Sbh. ve znéni
vyhlasek ¢. 376/2021 Sb. a ¢. 274/2023 Sb. zakladni slozka nakladi za teplo
pro ohfev vody v poméru podlahové plochy bytu,

d) v ptipadé, Ze neni méfena spotfeba TV z divodu prokazateln¢ nahlasené
poruchy vodoméru, stanovi se neméfena Cast spotieby po dobu poruchy
podle udajti dvou srovnatelnych zac¢tovacich obdobi.

U byti, kde nebyl v pfedchozim obdobi (pfedchozich obdobich) umoznén odecet stavu
vodoméru na TV, se pro vyuctovani posledniho obdobi se zndmym kone¢nym odectem
postupuje dle § 4 odst. 6 vyhl. ¢. 269/2015 Sh. ve znéni vyhlasek ¢. 376/2021 Sb. a
¢. 274/2023 Sb.

Mimotadné odecty TV se v disledku zmény ceny v prib¢hu ziuctovaciho obdobi
nebudou provadét. P¥i vytétovani se bude vychazet z ro¢nich tdajii o spotfebé v m® TV
a ro¢nich nékladli na TV za zt¢tovaci obdobi.

2) Vyuétovani zaloh za dodavky a odvod SV

2.1. VSeobecna ustanoveni
a) rozuctovani naklada za dodavky SV na byty se provadi jednou ro¢né,
b) funkci faktura¢niho méfidla plni vodoméry instalované na vstupu do ztétovaci

jednotky. Tyto vodoméry jsou v majetku dodavatele SV, ktery provadi odecty
stavu vodoméra pro fakturaci,



c)

d)

Vv pfipadé zctovaci jednotky s instalovanymi DPS je ve faktufe obsazena i
spotieba SV pro ohiev TV. O tuto spotifebu se celkova fakturace SV pro
rozuctovani kone¢nym spotiebitelim snizi,

koeficient ztrat je podil spotteby SV fakturované dodavatelem a souctu spotieb
dle bytovych pomérovych vodomért SV vcetné pausalnich spotieb dle odst. III.,
2.2.2, pism. b) ,,Zéasad".

Ztrata je rozdil spotfeby SV fakturované dodavatelem a souctu spotieb dle
bytovych vodomérti SV vcetné stanovenych pausalnich spotieb.

Ztrata se rozpocitava na byty v poméru naméfenych hodnot bytovych vodoméru.

2.2. Zpusob vyuctovani zaloh za SV

Rozdéleni takto zjisténych naklada na byty se provede:

a)
b)

d)

pomérné dle zjisténé skuteéné spotieby v m* SV v bytech,

pausalng, tj. 35 m® na 1 osobu/ 1 rok tam, kde doglo k zavadé nebo poskozeni
vodoméru nebo jeho plomby, které nebyly zavinény najemcem. V piipadech,
kdy najemce ovlivnil méfeni, neumoznil montdz vodoméru, odecet stavu
vodoméru, pravidelné uiedni ovéteni vodoméru, vymeénil vodomér bez souhlasu
vlastnika, poskodil vodomér ¢i jeho plombu, se takto stanoveny pausal nasobi
koeficientem 2 (dva), pokud statutarni organ, nebo jim povéfena 0soba na
zaklad¢ kvalifikovaného odhadu nerozhodne jinak,

u bytu, kde nebyl v ptedchozim obdobi (ptedchozich obdobich) umoznén odecet
stavu vodoméru na SV, se pro vyactovani posledniho zactovaciho obdobi se
znamym kone¢nym stavem vodoméru stanovi podil spotieby SV pfipadajici na
posledni zactovaci obdobi z celkové spotfeby SV mezi zndmym pocate¢nim
stavem a kone¢nym stavem vodoméru v poméru 0sobomésicti takto:

konecny stav vodoméru minus pocdtecni stav vodoméru
déleno
pocet 0sobomésicii v obdobi mezi poé. a koneé. stavem vodoméru
krat
pocet 0S0bomésicii v poslednim zuctovacim obdobi

Vv pfipadé€, Ze neni méfena spotieba SV z diivodu prokazatelné nahlasené poruchy
vodoméru, stanovi se nemétfend ¢ast spotieby po dobu poruchy podle daji dvou
srovnatelnych zuctovacich obdobi.



3) Vyultovani zaloh za dodavky elektrické energie do spole¢nych prostor a kK provozu
vytahu

3.1. VSeobecna ustanoveni

a) pokud je na elektromér pro osvétleni schodist¢ napojen i zesilova¢ STA
vyuzivany vice ¢astmi budovy, stanovi se kvalifikovanym odhadem vyse ro¢ni
spotieby tohoto zafizeni a tomu odpovidajici naklady se rozdéli rovhomérné na
vSechny napojené byty. Tato korekce se provede pied vlastnim rozuctovanim na

byty,

b) pokud jsou na elektromér pro osvétleni schodisté napojeny i pronajaté nebytové
prostory, odectou se od celkové fakturované castky pted jejim roziétovanim na
byty celkové ro¢ni platby za elektfinu uhrazené néjemci téchto nebytovych
prostor,

C) V piipadé, Ze v dobé vyuctovani sluzeb nebudou nékteré naklady nebo jejich ¢ast
vyfakturovany, vypocétou se naklady k rozac¢tovani mezi jednotky primérem
z fakturace za posledni znamé obdobi dle vzorce:

posledni vyfakturovana spotieba v mérnych jednotkdach
déleno
pocet fakturovanych mésicii
krat
pocet nevyfakturovanych mésicii
krat
platna cena za mérnou jednotku

3.2. Postup pri vyuctovani zaloh na byty dle skute¢né spotreby
Rozuctovani nakladii na spotifebu el. energie pro provoz vytahll, osvétleni
spole€nych prostor a kamerového systému se rozdé€li na byty podle vykadzaného
poctu 0sob bydlicich v bytech béhem zuétovaciho obdobi.

3.3. Rozuctovani nakladi za spotiebu el. energie pro STA
Celkové naklady vypoctené dle ro¢ni spotieby STA a primérné ceny el. energie se

odectou od celkové fakturace a rozpocitaji v ramci budovy nebo vSech napojenych
¢asti rovnomeérné stejnou ¢astkou na byt.

4) Vyacétovani zaloh za jiné dohodnuté sluzby

a) za provedeni zimni udrzby chodniki:
Néklady na byty se v ramci budovy rozpocitaji rovnomérné stejnou ¢astkou na byt.

b) za uklid spole¢nych prostor:
Rozdéleni nakladl se provede stejnou ¢astkou na byt.
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C) za ostatni dohodnuté sluzby:
Podkladem pro vyaétovani celkovych naklada je fakturace za jiné dohodnuté sluzby.
Rozdéleni nakladd se provede podle druhu sluzby dle m?, poétu 0sob, na byt, pfip.
jiného dohodnutého kritéria. Pokud nedojde k dohod¢, rozhodne statutarni organ.

IV. Terminy pro vyucétovani zaloh a pro uhradu zjiSténych preplatka a

nedoplatkii

1)

2)

3)

4)

Rozdily mezi zalohami a skuteCnymi néklady druzstva vynalozenymi na poskytnuta
plnéni v pribéhu zuctovaciho obdobi vyucétuje druzstvo s ndjemci nejpozdéji do Ctyr
meésict po skonceni zuctovaciho obdobi.

Vyuétovanim zjistény pieplatek druzstvo najemci uhradi nejpozdéji ve Thiuté 4 mésici ode
dne doruceni vyuctovani sluzeb. V téze dobé je ndjemce povinen uhradit druzstvu
vyuctovanim zjiStény nedoplatek nebo uzaviit dohodu o splatkach. V tom ptipad€¢ dluzna
castka musi byt vyssi nez 500,-- K&, mésicni splatka musi ¢init min. 500,-- K¢ a doba
splaceni nedoplatku nesmi bézné piekro¢it 8 mésici. Neucini-li tak, je povinen uhradit
urok z prodleni. V mimotadnych ptipadech, na zaklad¢ zadosti najemce o prodlouzeni
lhity splaceni, rozhoduje predseda druzstva.

V piipadé, Ze druzstvo ma za ndjemcem pohledavku, je druzstvo opravnéno pieplatek
vznikly z vyuctovani zaloh na najjemné za uzivani bytt, mistnosti neslouzicich k bydleni a
pozemki, na sluzby s nimi spojené jednostrann¢ zapocist s pohledavkou, kterou ma za
najemcem.

Zalohy na najemné za uzivani bytli, mistnosti neslouzicich k bydleni a pozemku, na
sluzby s nimi spojené se pii zméné€ ndjemce béhem kalendainiho roku nevytctovavaji.
Byvaly a novy najemce jednotky se mezi sebou vypotadaji dohodou.

\V/. Postup pro stanoveni poc¢tu 0sob Zijicich v bytech béhem zuctovaciho

obdobi

1) Osobami rozhodnymi pro rozuctovani sluzeb je najemce bytu (vZdy minimalné jedna

2)

3)

4)

osoba) a osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim budou Zit v byté¢ po dobu delsi nez
2 mésice v pribéhu zuctovaciho obdobi.

Podkladem pro stanoveni poctu osob v jednotlivych mésicich v pribéhu zaétovaciho
obdobi je bytova evidence druZzstva.

Z davodu zajisténi piesnosti bytové evidence, je najemce bytu dle platné legislativy

povinen pisemn¢ a bez zbyte¢ného odkladu oznamit zmény v poctu osob zijicich v byté.
Uprava poétu 0sob v odiivodnénych ptipadech spada do kompetence vyboru samospravy

vdom¢ nebo povéiené¢ho c¢lena druzstva. Rozhodnuti vyboru samospravy nebo
povéteného Clena druzstva 0 poctu 0sob je konecné.
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VI. Dorucovani

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

Dorucovani vSech pisemnosti podle téchto ,,Zasad” se provadi zptisobem uvedenym ve
stanovach SBD DRUBYD.

Zasilani pteplatki najemctim jednotek se provadi na ucet, ktery najemce pisemn¢ nahlasil,
nebo postovni poukazkou na posledni znamou adresu (od zasilanych pieplatkii bude
odecteno postovné) nejpozdéji do osmi mésicti po uplynuti zactovaciho obdobi.

Néjemce zodpovida za spravnost jim nahlaSenych udaji.

Preplatky do vySe 100,-- K¢ budou piipocéteny k zaloham na dalsi obdobi.

Reklamace na vyuctovani zaloh na najemné za uzivani bytd, mistnosti neslouZzicich
k bydleni a pozemkii, na sluzby s nimi spojené se podavaji pisemné, nejpozdéji do 30 dni
od doruceni vyuctovani dle § 8 Zakona ¢. 67/2013 Sb..

Rozdily ve vyactovani vzniklé opravnénymi reklamacemi se prevadeji jako preplatek ¢i
nedoplatek do vyuctovani ndkladi nésledujiciho zuctovaciho obdobi budovy nebo jeji
Casti.

Naklady spojené s dorucovanim pisemnosti se uctuji jako spravni naklad do hospodareni
budovy.

C.
Zjistovani udaju o spotirebé mérenvch médii v jednotkach
(SV, TV,UT)
a nakladu pro vyvucétovani

Udaje o spotiebé métenych médii v jednotkach a piipadné i jejich dalsi zpracovani budou
zajiStovany prostiednictvim dodavatelské firmy.

Pro potieby vyuctovani sluzeb se provadi pravidelny odecet spotieb jednou ro¢né.

Nijemce je povinen umoznit zaméstnancim dodavatelské firmy, nebo statutarnim
organem povéiené osobé€, po predchozi vyzve, nebo pisemném oznameni provést odecet
potebnych udajii véetné kontroly méticl, vymeény jejich spotiebnich ¢asti a opravu. Za
pisemné oznameni o provadéni montaze, vymeény, ovéfovani, ode¢tu RTN a vodoméri se
povazuje pisemné oznameni s datem a rozsahem provadénych praci, které je vyvéSeno
7 kalendainich dni pfedem ve vstupnich prostorach budovy nebo je vhozeno do
jednotlivych postovnich schranek najemct. Nahradni odecet se provadi od 27. do 31.
prosince pouze na zakladé pozadavku samotného uzivatele jednotky u dodavatelské firmy
provadéjici odecty. U dalkovych odectii najemce nestvrzuje odecet svym podpisem.

Vsechny méfice energii (kompletni RTN vcéetné méfici ampule a plomby, vodoméry SV i

TV véetné¢ plomb na Sroubeni a znacky ovéfeni) v jednotce je najemce povinen
kontrolovat a zdvady neprodlené hlasit na vyrobné-technicky usek SBD DRUBYD, tel.
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596312406 nebo 596311906 a spolupracovat dle pokynil vyrobné-technického tiseku SBD
DRUBYD pfi jejich odstranovani.

V ptipad¢ zjisténych nebo nahlasenych poruch méfica energii zajisti statutarni organ nebo
jim povéfena osoba neprodlené jejich opravu, pfip. vyménu bez souhlasu vyboru pfislusné
Samospravy.

Statutarni orgdn nebo jim povéiena osoba muize samostatné rozhodnout o mimotadném
ovéteni ¢i vyméné métice také v piipade, kdy je divodné podezieni z ovliviiovani méfeni
ze strany uzivatelu jednotek.

5) Vsouladu s platnymi stanovami druzstva, kdy je najemce povinen umoznit organtim
poveéfenym druzstvem nebo jejich zastupciim, mj. kontrolu, popi. vyménu méfich
spotfeby vody a tepla o odectu jejich udaji, je najemce také povinen umoznit predem
ohlasenou kontrolu technického stavu RTN, vodoméru SV, TV a vodovodnich baterii a
splachovaci WC povéfenym zastupciim druzstva, ktefi se prokdzi zmocnénim k této
kontrole. Neumoznéni takové kontroly bude mit za nasledek rozuctovani nakladi za
dodané energie v dané jednotce v piislusném zactovacim obdobi podle ustanoveni ¢asti
B/I11. bodu 1.2.1., 1.3. nebo 2.2. téchto ,,Zasad".

D.
Zmény vySe zaloh

Vyse mési¢nich zalohovych plateb pro jednotlivé budovy nebo jejich ¢asti se mize zménit
rozhodnutim piedstavenstva druzstva obvykle vterminech od 1.1. a 1.7. b&ézného roku.
K upravam dochazi v ptipadé navySeni, nebo snizeni nakladd, zmény ceny sluzby, nebo jeji
kvality ¢i rozsahu. Zmeéna piedpisu zaloh na zadost samospravy mimo tyto terminy bude
zpoplatnéna dle ,,Zasad upravujicich vysi uhrad ¢lentt druzstva, obCanli a organizaci za
¢innost a tkony druzstva“.

Individuélni zmény vyse zaloh jsou mozné pouze u sluzeb spojenych s uzivanim bytu, a to na
zakladé zmény poctu 0sob, dispozice s bytem ¢i jinych skutecnosti, které by vedly ke zméné
spotfeby dané sluzby. Zménéna mési¢ni zaloha mize byt pozadovana nejdiive od prvniho dne
meésice nasledujiciho po ozndmeni nové vyse zalohy.

E.

Hromadné vystupy =z kanceldiské techniky (pfedpis najemného, vyuctovani sluzeb aj.)
s tisténou hlavickou Stavebni bytové druzstvo DRUBYD, Ciolkovského 625/54, Karvind —
Raj, IC: 000 52 159, zapsané v obchodnim rejstifku u Krajského soudu v Ostravé, odd. Dr.
XXII, vlozka 239, nebudou opatiovany razitkem a podpisem.

Tyto zésady byly schvéleny shromazdénim delegatii dne 27.11.2024. Tyto zasady nahrazuji
zasady schvalené shromazdénim delegatti dne 7.6.2016 a jsou platné i pro najemce, u kterych
byl ukon¢en najemni pom¢r.

U druzstevnich jednotek v domech, kde vzniklo spolecCenstvi vlastniki budou pouzity
,Zasady pro stanoveni zaloh spojenych se spravou budovy a pozemku(i)) spolecenstvi
vlastnikl jednotek budovy a pro jejich vyuctovani* platné v tomto spolecenstvi.
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Ve smyslu Zakona ¢. 67/2013 Sh., § 13, odst. 2, se stanovi vySe pokuty za prodleni
S nepenéznim plnénim na 50,-- K¢ mésicné.

V ostatnich a blize nespecifikovanych ptipadech se postupuje pii rozuctovani dle platné
legislativy.

Ing. Ladislav Tkadlec,v.r.
predseda druzstva

Ptiloha: Vliv polohy mistnosti
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Priloha

VLIV POLOHY MiSTNOSTI
poloha v podlazi pocet ochlaz. | pocet soucinitel Kr
budové stén celkem nezatepl. pocet zatepl.
stén stén
stiedni stiedni 1 1 0 0,92
ptizemni 2 2 0
stiedni (podsklep.) 0,72
stiedni podstiesni 2 2 0 0,62
narozni stfedni 2 2 0 0,77
narozni ptizemni 3 3 0,60
(podsklep.) 0
narozni podstiesni 3 3 0 0,52
ptizemi nad 4 4 0
urovni terénu
narozni nepodsklep. 0,47
poloha v podlazi pocet ochlaz. = pocet pocet zatepl. soucinitel Kr
budové stén celkem nezatepl. stén
stén
stiedni stiedni 1 0 1 1
Y fizemni 2 1 1
stiedni I()podsklep.) 0,8
stiedni podstiesni 2 1 1 0,7
narozni stfedni 2 1 1 0,85
narozni ptizemni 3 2 1 0,68
(podsklep.)
narozni podstiesni 3 2 1 0,60
piizemi nad 4 3 1
narozni urovni terénu 0,55
nepodsklep.
poloha v podlazi pocet ochlaz. = pocet pocet zatepl. soucinitel Kr
budové stén celkem nezatepl. stén
stén
stiedni podstiesni 2 0 2 0,78
narozni stiedni 2 0 2 0,93
narozni podstiesni 3 1 2 0,68
narozni piizemni 3 1 2 0,76
(podsklep.)
ptizemi nad 4 2 2
narozni arovni terénu 0,63
nepodsklep.
polohavv podlazi poet ochlaz. pocet povéet zatepl. soucinitel Kr
budové « nezatepl. stén
stén celkem 9
stén.
narozni I();;Z(jsnkllr:p.) 3 0 3 0,84
narozni podstiesni 3 0 3 0,76
narozni ptizemi nad 4 1 3 0,71
urovni terénu
nepodsklep.
narozni ptizemi nad 4 0 4 0,79

urovni terénu
nepodsklep.
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