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Cast .
Zakladni ustanoveni

Cl. 1
1) Firma: Stavebni bytové druzstvo DRUBYD
2) Sidlo: Ciolkovského 625/54, 734 01 Karvina - R3j
3) Stavebni bytové druzstvo (dale jen druZstvo) je zapsano ve verejném rejstiiku vedeném
Krajského soudu v Ostravé, v oddilu Dr XXII, vlozka 239 a ma pfidéleno identifikaéni
Cislo 00052159. Pravni poméry druzstva upravuje zakon a tyto stanovy.

Cl. 2

1) Druzstvo je spoleCenstvim neuzavieného poétu osob, které je zaloZzeno za ucelem
zajiStovani bytovych potfeb svych &lend. Mlze spravovat domy s byty a nebytovymi
prostory ve vlastnictvi jinych osob a provozovat za podminek stanovenych zakonem C.
90/2012 Sb., o obchodnich spoleCnostech a druzstvech (zédkon o obchodnich
korporacich), (dale jen “zakon”) i jinou ¢&innost, pokud tim neohrozi uspokojovani
bytovych potfeb svych ¢lend.

2) Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za
poruSeni svych zavazkd odpovida celym svym majetkem.

3) Clenové druzstva nerudi za zavazky druzstva.
4) Druzstvo je obchodni korporaci.

_ Castll.
Cinnosti druzstva

CL3
1) Cinnost druzstva je zaloZena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych domu, bytl a

nebytovych prostor, budov s nebytovymi prostory a na ostatnim majetku druzstva.
2) Pfedmétem Cinnosti druzstva je zejména:

a) cinnost za ucelem zajistovani potfeb svych ¢lenu spocivajici predevsim v:
aa) organizovani pfipravy a provadéni, popf. zabezpelovani vystavby bytl a
nebytovych prostor;

ab) provadeéni, popf. zajiStovani spravy, udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci
bytovych a nebytovych objektd, bytd a nebytovych prostor ve vlastnictvi nebo
spoluvlastnictvi druzstva;

ac) zajistovani plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostor ve vlastnictvi
druzstva;

ad) pfidélovani druzstevnich byt a nebytovych prostor a uzavirani smluv o najmu
druzstevnich bytd (druzstevnich nebytovych prostor), popf. jinych smluv
souvisejicich s jejich uzivanim;

b) ¢innost za U¢elem podnikani spocivajici pfedevsim v:

ba)provadeéni, popf. zajiStovani spravy, udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci
bytd a nebytovych prostor, popf. bytovych a nebytovych objektd ve vlastnictvi
jinych osob,

bb)zajistovani plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostor ve vlastnictvi
jinych osob,

bc)vykonavani i dalSich &innosti schvalenych pfedstavenstvem, pokud si k jejich
vykonavani druzstvo opatfi pfislusna opravnéni:

* vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zZivnostenského zakona




1)
2)

3)

* ¢innost Ucetnich poradcU, vedeni U€etnictvi, vedeni danové evidence.

Cast Il
Clenstvi v druzstvu

Cl. 4
Vznik élenstvi
Clenem druzstva mGze byt pouze zletila fyzicka osoba ze statu Evropské unie.

Jako dédic druzstevniho podilu se mlze stat ¢lenem druzstva i nezletila fyzicka osoba,
nebo tez fyzicka osoba ze statu Evropské unie.

Clenstvi vznika pfi spInéni vSech podminek stanovenych zakonem a témito stanovami, a
to:

a) dnem vzniku druzstva pfi zaloZeni druzstva;

b) dnem rozhodnuti pfedstavenstva druzstva o pfijeti za ¢lena nebo pozdéjSim dnem
uvedenym v tomto rozhodnuti;

c) prfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu.

4) Clenstvi pravnickych osob je vylouéeno.

1)

2)

3)

1)
2)
3)

1)

Cl.5
Rozhodnutim predstavenstva &lenstvi vznikd dnem, kdy pFedstavenstvo rozhodne o
pfijeti za ¢lena na zakladé pisemné pfihlasky. K pfihlaSce musi byt pfipojeno potvrzeni o
zaplaceni zapisného ve vysi 300,-- K¢ a zakladniho ¢lenského vkladu ve vysi 500,-- KE.
Prihlaska uchazece o Clenstvi i rozhodnuti druzstva o pfijeti musi mit pisemnou formu a

musi obsahovat firmu druzstvo, jméno, pfijmeni a bydlist€ uchazeCe o c&lenstvi a
vymezeni jeho druzstevniho podilu (€lenského vkladu) .

Predstavenstvo je povinno rozhodnout o pfihlaSce nejpozdéji na prvni schiizi v mésici
nasledujicim po dni, kdy byla druzstvu pfihlaska doru€ena. Proti zamitavému rozhodnuti
mlze uchaze¢ podat ve |hité 15 dnd ode dne doruéeni rozhodnuti odvolani ke
shromazdéni delegatl druzstva, které je projedna pfi nejblizS§im zasedani.

Druzstvo vrati zapisné a zakladni Clensky vklad uchazeci o Clenstvi, kterého nepfijalo za

¢lena, do tficeti dnd ode dne nabyti ucinnosti rozhodnuti o nepfijeti uchazece za ¢lena
druzstva.

Cl.6
Druzstevni podil
Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu.

Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylou€eno.

Zastaveni druzstevniho podilu je vylouceno.

ClL7
Spolec¢né ¢lenstvi manzelil
Spole¢né cClenstvi manzelll v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soudasti
spole€ného jméni manzelt. Ze spolec¢ného C&lenstvi jsou oba manzelé opravnéni a
povinni spole¢né a nerozdilné. Jako spolecni ¢lenové maji jeden hlas.




2) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole€ného jméni manzell, spojeno pravo
na uzavfeni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o
spole¢ném najmu manzeld.

3) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole€ného jméni manzeld, spojen najem
druzstevniho bytu, jde o spoleény najem manzeld.

4) Je-li jeden z manzelld vyluénym c¢lenem druzstva, maji oba manzelé spole¢né najemni
pravo podle ob&anského zakoniku odvozené od prava ngjmu manzela, ktery je vyluénym
Clenem druzstva. V pfipadé zaniku ¢lenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo
spole€né najemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.

5) Spoleéné ¢lenstvi manzelll zanika:
a) vyporadanim spolec¢ného jméni manzelu;
b) marnym uplynutim Ihaty pro jeho vypofadani podle ob&anského zakoniku;
c¢) rozhodnutim soudu;
d) pisemnou dohodou rozvedenych manzeld;
e) smrti jednoho z byvalych manzel(; nebo
f) vylouéenim jednoho z manzelll z druzstva z dlvodu spocivajicich vyhradné na strané
tohoto manzela.

Cl. 8
1) Vznikem spole¢ného ¢&lenstvi manzell nezanika to samostatné c¢lenstvi kteréhokoliv
Z nich, které se nepfeménilo na jejich ¢lenstvi spolecné.
2) Existence spole¢ného Cclenstvi manzeld nevyluCuje vznik samostatného Clenstvi
kteréhokoliv z nich v tomtéz nebo jiném bytovém druzstvu.

Cl.9
Splynuti druzstevnich podilti
Nabude-li ¢len za trvani svého €lenstvi v druzstvu dal8i druzstevni podil, jeho druzstevni
podily splyvaji v jediny druzstevni podil v den, kdy je &len nabude.

Cl.10
Pfeména ¢Elenstvi
K pfeméné Clenstvi dochazi v pfipadech, kdy se spoleéné Clenstvi manzelll méni na
samostatné Clenstvi jednoho z manzell nebo se samostatné Clenstvi jednoho z manzell
meéni na spole¢né Clenstvi manzell, a to bud dohodou manzell nebo byvalych manzelu
nebo rozhodnutim soudu.

Cl. 11
Rozdéleni druzstevniho podilu

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len najemcem nejméné dvou druzstevnich
bytd nebo dvou druzstevnich nebytovych prostorli, nebo jednoho druzstevniho bytu a
jednoho druzstevniho nebytového prostoru. Clen, jenz je plvodnim vlastnikem
rozdélovaného druzstevniho podilu, ruci za dluhy, které jsou s druZzstevnim podilem spojeny.
Pravni ucinky rozdéleni druzstevniho podilu nastanou nejdfive spinénim vkladové povinnosti
k zakladnimu ¢lenskému vkladu nabyvatelem druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim. Pfi
rozdéleni druzstevniho podilu a pfevodu nebo prechodu druzstevnich podili vzniklych
rozdélenim se urc€i, se kterym z novych druzstevnich podild bude spojen najem kterého
druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru.

~ ClL.12
Clenska prava




Clen druzstva ma pravo zejména:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)
8)

9)

ucastnit se osobné& nebo prostfednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani
Clenské schuze samospravy nebo prostfednictvim zvolenych delegati na jednani a
rozhodovani shromazdéni delegatd. Schlze pfedstavenstva druZstva nebo schuze
kontrolni komise druzstva se ¢len ma pravo zucastnit jen tehdy, pokud o jeho ucasti
predstavenstvo druzstva nebo kontrolni komise rozhodne;

volit a byt volen do organu druzstva, pokud je svépravny;

obracet se s navrhy, stiznostmi a naméty tykajicimi se innosti druzstva na organy
druzstva a byt informovan o jejich vyfizeni;

nahlizet do seznamu ¢&lent druzstva;

uzavfit s druzstvem smlouvu o budouci smlouvé o najmu druzstevniho bytu nebo
druzstevniho nebytového prostoru do tficeti dnd po vzniku tohoto prava, splati-li dalSi
¢lensky vklad na vyzvu druzstva a ve Ihuté jim stanovené;

uzavfit smlouvu o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to
na zakladé uzaviené smlouvy podle bodu 1) s pfislusnym organem druzstva, nebo
jako nabyvatel na zakladé smlouvy o prevodu druzstevniho podilu, zanikne-li se
zanikem Cclenstvi prevodce v bytovém druzstvu i jeho najem bytu, a splni-li dalSi
podminky uréené stanovami;

obdrzet vyporadaci podil podle stanov v pfipadé zaniku Elenstvi;

platit najemné spojené s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) v rozsahu pouze ucelné vynalozenych nakladd vzniklych druzstvu pfi jeho
spravé, vCetné nakladu na opravy, modernizace a rekonstrukce dom, ve kterych se
nachazeji, a prispévkl na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a
investice do téchto druzstevnich bytd (druzstevnich nebytovych prostor);

obdrzet kopii zapisu z jednani shromazdéni delegatu, vetné jeho pfiloh a podkladu

poskytnutych delegatim, za dhradu ucelné vynalozenych nakladd spojenych s
jejich pofizenim;

10) vyzadat si k nahlédnuti zapis z ¢lenské schize samospravy, jejimz je ¢lenem;

11) obdrzet ro¢ni vyuctovani zaplacenych zaloh na najemné a zaloh na uhrady za plnéni

spojena s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a na
vypofadani preplatki z tohoto vyuc¢tovani podle jinych pravnich pFedpisu, téchto
stanov a zasad schvalenych shromazdénim delegat(;

12) uCastnit se veSkeré druzstevni Cinnosti a podilet se na vyhodach, které druzstvo

svym ¢lenlm poskytuje.

3 Cl. 13
Clenské povinnosti

Clen druzstva je povinen zejména:

1)
2)

3)

dodrzovat zakon, jiné pravni pfedpisy a stanovy a plnit rozhodnuti organut druzstva;

splnit dalSi ¢lensky vklad podle €l. 15, popf. ¢l. 16 ve stanovené vysi a Ih(ité podle
téchto stanov a smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu;

uzavfit pisemné najemni smlouvu, platit najemné (v€etné mimoradného prispévku do
dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice podle ¢l. 40) a uhradu za pInéni
spojena s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo
zalohy na né ve stanovené vysi a |haté splatnosti, uhradit nedoplatek z vyuctovani
téchto zaloh;




4) uhradit druzstvu urok z prodleni ve vysSi 1 promile dluzné Castky za kazdy den
prodleni, nejméné vSak 10,-- K¢ za kazdy i zapoCaty mésic prodleni, jedna-li se o
dluh z titulu najemného za druzstevni byt (druzstevni nebytovy prostor) a Uhrad za
sluzby spojené s jeho uzivanim nebo z titulu pfispévku vlastnika bytu (nebytového
prostoru) na spravu domu a pozemku a uhrad za sluzby spojené s jeho uzivanim;

5) hradit ¢lenské pfispévky na ¢innost druzstva a platit Uhradu za Ukony druzstva
provadéné z podnétu nebo ve prospéch €&lena druzstva, hradit poskytnuté sluzby
pfimo nesouvisejici s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru), a to zejména ve spojeni s povolenim stavebnich Uprav v byt&, povolenim
podnajmu, vypracovanim prohlaseni vlastnika a smlouvy o pfevodu bytu do
vlastnictvi ¢lena, nebo s drazbou druzstevniho podilu, a to ve vysi schvalené
pfislusnym organem druzstva;

6) dodrzovat domovni fad, dodrZzovat predpisy o pozarni ochrané, fadné uzivat a
udrzovat druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy prostor v&etné spole¢nych prostor
a zarizeni domu a chranit majetek druzstva pfed ohrozenim, poskozenim, zniCenim
nebo ztratou;

7) na zakladé uzaviené smlouvy o najmu ve lhaté stanovené druzstvem prevzit
druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy prostor, v pfipadé opozdéného prevzeti
druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru nahradit bytovému
druzstvu Skodu, ktera takto vznikne, jakoz i nahradit bytovému druzstvu Skodu, ktera
vznikne opozdénym oznamenim o tom, Zze dany byt ¢len nepfevezme;

8) osobné se dostavit na spravu druzstva a pisemné potvrdit druzstvu zmeény, tykajici se
¢lena a pfislusnikd jeho domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni Clenské a
bytové evidence a rozuctovani zalohovych uhrad za plnéni poskytovana s uzivanim
bytu, a to bez zbytetného odkladu poté, co tato skuteénost nastala. PoruSeni této
povinnosti je divodem pro postup dle ¢l. 23.;

9) neprovadét upravy bytu a jeho zafizeni, jimiz by byl bez souhlasu vlastnika
(vlastnikl) ménén vzhled domu, ohrozena staticka bezpec€nost konstrukci a narusena
Cinnost  technického zafizeni domu (plyn, vytapéni, voda, kanalizace,
elektroinstalace, vzduchotechnika, STA apod.) ;

10) zajistit pfedepsané revize technickych zafizeni, zejména elektrozafizeni v byté ve
stanovenych lhatach tak, aby neohrozil bezpecnost a zdravi ostatnich najemcu
(vlastnikd) . Ustanoveni zvlastnich predpisu tim nejsou dotéena ;

11) umoznit provedeni revizi a poreviznich oprav v byté hrazenych z dlouhodobé zalohy,
o kterych byl béznym zplsobem informovan (vyvéskou, oznamenim). V pfipadé
neumoznéni hradi ngjemce vzniklé vicenaklady. ;

12) umoznit osobam povéfenym druzstvem, aby po pfedchozim pisemném oznameni
provedly kontrolu pro zjisténi stavu bytu nebo nebytového prostoru a jejich
technického zafizeni za u€elem provedeni povinnych revizi, zjisténi zavad, které se
vyskytly v sousednich bytech nebo nebytovych prostorach nebo za ucelem kontroly,
popfipadé vymény méficl spotieby vody a tepla v byté a odectu jejich udaju ;

13) odstranit zavady a poskozeni, ktera na jinych bytech nebo na spoleé¢nych &astech
nebo zafizenich domu zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim byt uzivaji, pfipadné se tam s
jeho védomim zdrzuji. V pfipadé neodstranéni téchto zavad nebo poskozeni bude
toto provedeno na jeho naklady. ;

14) podilet se na zakladé rozhodnuti shromazdéni delegatl na Uhradé ztraty druzstva
maximalné ve vysi trojndsobku zakladniho ¢&lenského vkladu, pficemz ¢Elenové
pfedstavenstva a kontrolni komise se na uhradé ztraty podileji maximalné ve vysSi
desetinasobku zakladniho ¢lenského vkladu, kdyz uhrazovaci povinnost nesmi byt




1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

1)

2)

uloZzena ve vétSim rozsahu nez kolik €ini skute€na vySe ztraty druzstva. Uhrazovaci
povinnost Ize uloZit, pokud ztrata druzstva byla zjisténa fadnou nebo mimofadnou
ucetni zavérkou, ktera byla projednana shromazdénim delegatl a k uhradé ztraty byl
jiz pfednostné pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a nedélitelny a jiné fondy, které
lze kuhradé ztraty pouzit, a rozhodnuti shromazdéni delegatli o uhrazovaci
povinnosti bylo pfijato do jednoho roku ode dne skonceni ucetniho obdobi, v némz
ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla;
15) v pfipadé vzniku Skody na majetku druzstva neprodlené nahlasit udalost druzstvu ;

16) pfispivat podle svych mozZnosti k Usp&sné ¢innosti druzstva.

3 Cl. 14
Clensky vklad

Clensky vklad v druzstvu je tvofen zakladnim é&lenskym vkladem a dal$im &lenskym
vkladem podle ¢l. 15 a ¢l. 16.

Zakladni ¢lensky vklad je pro vSechny €leny druzstva stejny a Cini 500,-- K& Po dobu
trvani Clenstvi v druzstvu nesmi vySe Clenského vkladu €lena v druzstvu klesnout pod
hodnotu zakladniho &lenského vkladu.

V pfipadé zvy3eni zakladniho ¢&lenského vkladu nebo sniZeni zakladniho &lenského
vkladu se postupuje podle zakona & 90/2012 Sb., o obchodnich spoleCnostech a
druzstvech (zakon o obchodnich korporacich).

O prevzeti povinnosti k dalSimu &lenskému vkladu uzavie predstavenstvo se Clenem
pisemnou smlouvu, ktera obsahuje udaje o vysi penézitého vkladu nebo o tom, jaka véc
nebo provedeni jaké prace anebo poskytnuti jaké sluzby tvofi pfedmét nepenézitého
vkladu, dale zplUsob a vySi ocenéni nepenézitého vkladu, |hitu pro spinéni vkladové
povinnosti a podminky pro vyporadani daldiho ¢lenského vkladu nebo jeho &asti za trvani
Clenstvi. Smlouvu o dalsim ¢lenském vkladu, ani jeji zménu nebo zruSeni jiz neschvaluje
shromazdéni delegatl ani jiny organ druzstva.

DalSi ¢lensky vklad muze mit také formu nepenézitého vkladu.

Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalci vedeného podle jiného pravniho
pfedpisu, uréeny dohodou druzstva a vkladatele, a to na naklad vkladatele. Nepenézity
vklad nelze zapocitat na ¢lensky vklad vysSi ¢astkou, nez na jakou byl ocenén.

Nepenézity vklad schvaluje pfed jeho vliozenim shromazdéni delegatu.

Cl. 15
Pofizovaci dalSi €lensky vklad

Dalsi ¢lensky vklad predstavuje majetkovou ucast €lena na pofizeni pfislusného domu,
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to formou vystavby nebo koupé,
ucast na technickém zhodnoceni domu, druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) nebo na pofizeni pozemku pfislusejiciho k domu. Clen se mlze dal$im
Clenskym vkladem podilet i na pofizeni jiného nez druzstevniho bytu, nebo jiného nez
druzstevniho nebytového prostoru v domé.

Dalsi Clensky vklad, kterym se €len podilel na pofizeni jiného nez druzstevniho bytu nebo
jiného nez druZstevniho nebytového prostoru nebo na jejich technickém zhodnoceni
anebo na pofizeni k nim pfislusejiciho pozemku, se Clenovi druzstva vrati, stane-li se
tento byt nebo nebytovy prostor druzstevnim bytem nebo nebytovym prostorem.

Cl. 16




1)

2)

3)

1)

3)

Dodateény dalSi élensky vklad

Uzavieni smlouvy o najmu uvolnéného druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru) lze vedle uhrady dalSiho €lenského vkladu pofizovaciho podle pfedchoziho
¢lanku 15 podminit splacenim daldiho &lenského vkladu podle tohoto €lanku. Tuto vysSi
dalsiho ¢&lenského vkladu stanovi pfedstavenstvo podle pravidel schvalenych
shromazdénim delegata.

Obdobné Ize postupovat i pfi povoleni roz8ifeni stavajiciho druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), pokud by se tykalo spoleénych prostor v domé,
pofizeni druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) formou nastavby,
pfistavby &i vestavby v domé nebo pfi pfijeti najemce bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) za ¢lena druzstva.

Pouzitim na pofizeni druzstevniho bytového domu a k nému pfisluSejiciho pozemku
nebo na financovani technického zhodnoceni domu se dodate¢ny dalSi €lensky vklad
stava pofizovacim dalSim ¢lenskym vkladem podle ¢l.15.

Cl. 17
Prevod druzstevniho podilu

Pravni ucinky pfevodu druzstevniho podilu nastavaji vuci druzstvu dnem doruceni G¢inné
smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva urCi u€inky pozdéji.
Tytéz GcCinky jako doru€eni smlouvy ma doruceni prohlaseni pfevodce a nabyvatele o
uzavfeni takovéto smlouvy. Pfi pfevodu musi byt spinény podminky ¢lenstvi podle €l. 4.
Podpisy pfevodce a nabyvatele na doruéené smlouvé o pfevodu druzstevniho podilu
nebo na doru¢eném prohlaseni pfevodce a nabyvatele o uzavieni takovéto smlouvy musi
byt ufedné ovéreny.

Pfevodem druzstevniho podilu, s nimzZ byl spojen najem druzZstevniho bytu nebo pravo
na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, dochazi k pfevodu najmu druzstevniho
bytu, anebo pfevodu prava na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu v&etné vSech
prav a povinnosti s tim spojenych, a to véetné vSech dluht pfevodce viéi bytovému
druzstvu a dluhd bytového druzstva vac&i prevodci, které souviseji s uzivanim
druzstevniho bytu pfevodcem.

Pfevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

Cl. 18
Prevod ¢asti druzstevniho podilu

Clen mizZe prevést Gast svého druzstevniho podilu po jeho rozdéleni za podminek
uvedenych v €l.11 na jiného ¢lena.

1)

Cl. 19
3 Zanik a obnova ¢lenstvi
Clenstvi v druzstvu zanika:

a) dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva;
b) vystoupenim ¢&lena;

c) vyloucéenim ¢lena;

d) pfevodem druzstevniho podilu;

e) prechodem druzstevniho podilu;

f) smrti ¢lena druzstva;

g) prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva;




h) zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena;

i) doruéenim vyrozuméni o neuspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti
nebo vexekuci nebo, nejsou-li E&lenskda prava a povinnosti prevoditelné,
pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim ¢lenskych prav a povinnosti,
nebo pravni moci exekuéniho pfikazu k postizeni &lenskych prav a povinnosti po
uplynuti lhaty uvedené ve vyzvé ke splnéni vymahané povinnosti podle jiného
pravniho predpisu, byl-li v této Ihuté podan navrh na zastaveni exekuce, po pravni
moci rozhodnuti o tomto navrhu;

j) zanikem druzstva bez pravniho nastupce,

k) pfevedenim bytu do vlastnictvi ¢lena druzstva - najemce v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy.

2) Clenstvi v druZstvu se obnovuije, jestlize byl:
a) zruSen konkurz na majetek €lena; to neplati, jestlize byl konkurz zruden po splnéni
rozvrhového usneseni nebo proto, ze majetek dluznika je zcela nepostacujici;
b) pravomocné zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenim druzstevniho
podilu.

Cl. 20
Dohodou o zaniku €lenstvi mezi ¢lenem a druzstvem uzavienou v pisemné formé, konci
Clenstvi v ni sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody obdrzi &len.

Cl. 21
Vystoupeni z druzstva
1) Clen mlze z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby dvou mésic(;
béh této Ihuty zacina prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni
pisemného oznameni €lena o vystoupeni druzstvu.

2) Clen, ktery nesouhlasi s pfeménou druzstva, miize z druzstva vystoupit.

3) Clen, ktery vystupuje z druzstva proto, Ze nesouhlasi se zmé&nou stanov, je povinen
v pisemném oznameni o vystoupeni uvést tento divod svého vystoupeni, dorucit
oznameni o vystoupeni druzstvu ve lhaté 1 mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl
dozvédét o této zméné, nejdéle vSak do 3 mésicl poté, kdy shromazdéni delegati o
zméné stanov rozhodlo, jinak se k pravu €lena vystoupit z druzstva z diivodu nesouhlasu
se zménou stanov nepfihlizi. Zména stanov neni pro vystupujiciho ¢lena uc¢inna a vztah
mezi bytovym druZstvem a &lenem se Fidi dosavadnimi stanovami. Clenstvi vystupujiciho
Clena zanika uplynutim kalendafniho mésice, vnémzZ bylo oznameni o vystoupeni
druzstvu doruceno.

4) Oznameni o vystoupeni miZze ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druZstva.

Cl. 22
Piechod druzstevniho podilu

1) Na dédice druzstevniho podilu pfechazi najem druZstevniho bytu nebo pravo na
uzavieni smlouvy o najmu, v€etné prav a povinnosti s tim spojenych.
2) Druzstevni podil, ktery byl ve spole€ném jméni manzell, pfechazi na pozlstalého
manzela, k tomu se pfihlédne pfi vyporadani dédictvi.
3) Pfechodem druZzstevniho podilu, s nimZ byl spojen najem druzstevniho bytu nebo pravo
na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu, dochazi k pfechodu najmu druzstevniho
bytu, anebo pfechodu prava na uzavfeni smlouvy o najmu druzstevniho bytu véetné
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1)

3)

4)

5)

7)

8)

vSech prav a povinnosti s tim spojenych, a to véetné vSech dluhG zemrelého vUdi
bytovému druzstvu a dluhd bytového druzstva va&i zemrelému, které souviseji s
uzivanim druzstevniho bytu zemfelym.

Cl. 23
Vylouceni €lena z druzstva

Clen muze byt zdruZstva vylouden rozhodnutim predstavenstva druZstva, zejména
pokud zavaznym zpusobem nebo opakované porusuje svoje Clenské povinnosti nebo
prestal splfiovat podminky pro vznik ¢lenstvi, nebo zavrzenihodnym zplsobem zasahl do
prav nebo opravnénych zajmua druzstva nebo jeho ¢len(l, nebo po dobu alespon jednoho
roku neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu ¢lenu a jeho pobyt se stal pro
druzstvo neznamym, nebo zneuzil seznam ¢&lend nebo byl-li pravomocné odsouzen pro
umyslny trestny &in spachany proti druzstvu nebo jeho &lenovi, nebo pokud nesplnil
vkladovou povinnost k dalSimu ¢lenskému vkladu, ke které se zavazal.

Clena, sjehoz druzstevnim podilem je spojen najem druZstevniho bytu nebo
druzstevniho nebytového prostoru, Ize z druzstva vyloudit i tehdy, pokud:

a) porusi jako najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu;

b) byl pravomocné odsouzen pro umysliny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo na
osobé, ktera bydli vdomé, kde je najemclv byt nebo nebytovy prostor, nebo proti
cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachazi.

Rozhodnuti o vylou€eni spole¢nych ¢lent (manzelll) se samostatné dorucuje kazdému
Zz manzeld.

Pfed rozhodnutim o vylouceni je druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu.
Vylouéit ¢lena druzstva bez udéleni této pfedchozi pisemné vystrahy Ize v pfipadé, zZe
poruSeni Clenskych povinnosti nebo jiné dulezité divody uvedené ve stanovach mély
nasledky, které nelze odstranit. Vylou€it Clena druZstva bez pFedchazejici pisemné
vystrahy Ize vzdy v pfipadé, pokud byl pravomocné odsouzen pro umysliny trestny €&in
spachany proti druzstvu a nebo proti ¢lenovi druzstva.

Rozhodnuti o vylou€eni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti pfedstavenstva o
vylou€eni mlze ¢len podat odlivodnéné namitky ke shromazdéni delegatl ve Ihité tficeti
dnld ode dne doru€eni oznameni o vylouceni, k namitkam podanym v rozporu s tim se
nepfihlizi. Rozhodnuti musi obsahovat pou€eni o pravu vylu€ovaného ¢lena podat
odivodnéné namitky ke shromazdéni delegatu. V pfipadé vyluCovani spolecnych &lent
(manzell), ma kazdy z manzell pravo vznést namitky proti rozhodnuti o vylou€eni bez
ohledu na vuli druhého manzela.

Proti rozhodnuti shromazdéni delegatd o zamitnuti namitek maze vylu€ovany ¢len podat
ve |h{té tfi mésict ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni
rozhodnuti o vylouéeni za neplatné. Do doby uplynuti Ihity pro podani navrhu u soudu
nebo do doby pravomocného skon&eni soudniho Fizeni druzstvo nemulze vici tomuto
Clenovi uplatnit zadna prava plynouci ze zaniku jeho Clenstvi.

Rozhodnuti pfedstavenstva o vylou€eni ¢&lena a rozhodnuti shromazdéni delegatd o
potvrzeni rozhodnuti o vylou€eni se vylu¢ovanému ¢lenovi doruéi do vlastnich rukou na
jeho adresu uvedenou v seznamu ¢lena.

Clenstvi vylu¢ované osoby zanikne marnym uplynutim lhity pro podani namitek, nebo
dnem, kdy vylu¢ovanému ¢lenovi bylo doru€eno rozhodnuti shromazdéni delegatl o
zamitnuti jeho namitek.

Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylou€eni zrusit. O zru$eni rozhodnuti o vylou€eni
rozhoduje pfedstavenstvo. Se zruSenim vylou€eni musi vylou€eny &len vyslovit pisemny
souhlas. Pokud neudéli tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy bylo této osobé
rozhodnuti o zrudeni vylou€eni doru¢eno, k rozhodnuti o zruSeni vylou€eni se nepfihlizi.
Toto neplati, pokud vylou€ena osoba o zruSeni rozhodnuti o vylou€eni jiz dfive pisemné
pozadala. Pfedstavenstvo je opravnéno zrusit rozhodnuti o vylouéeni v pfipadech,
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v nichZ probiha fizeni o prohlaSeni neplatnosti vylou€eni €lena z druzstva. Pokud bylo
rozhodnuti o vylou€eni zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto shromazdénim delegatd nebo
soudem o tom, Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou divodné, E&lenstvi
¢lena v druzstvu nezaniklo.

Cl. 24
Zanik ¢lenstvi zanikem druzstva

Clenstvi zanika zanikem druzstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druzstva
z vefejného rejstfiku.

Cl. 25
Vyporadaci podil

1) Zanikem ¢lenstvi vznika byvalému ¢lenovi nebo jeho dédiciim narok na vyporadaci podil.

2) Vyporadaci podil je roven vySi spinéného vkladu ke dni zaniku Elenstvi, a to:

a) u nebydliciho ¢lena (Clen, kterému dosud nevzniklo pravo na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru podle &l. 32) se
rovna zakladnimu ¢lenskému vkladu;

b)

c)

u najemce druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru se rovna
zakladnimu ¢lenskému vkladu a dalSimu ¢lenskému vkladu;

u vlastnika (€lena, jemuz druzstvo pfevedlo druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy
prostor do vlastnictvi) se rovna:

ca)

cb)

cc)

cd)

ce)

zakladnimu c¢lenskému vkladu, jestlize zakladni ¢lensky vklad nebyl zdrojem
financovani druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) bezuplatné
pfevedeného podle jiného pravniho pfedpisu, a dalSimu ¢lenskému vkladu podle
¢l. 16 (dodatecnému);

nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto &lena v
druzstvu, protoze zakladni &lensky vklad i dalsi ¢lensky vklad podle €&l. 15
(pofizovaci) bezuplatnym pfevodem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) podle jiného pravniho predpisu zanikl, protoze byl zdrojem financovani
tohoto bytu (druZstevniho nebytového prostoru), a ¢len nemél v druzstvu dalsi
¢lensky vklad podle €&l. 16 (dodate¢ny);

zakladnimu ¢lenskému vkladu a dalSimu ¢lenskému vkladu, jestlize nebyl
nabyvateli zapocitan na Uhradu kupni ceny pfi uplatném prfevodu druzstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo pfislusejiciho pozemku;
zakladnimu c¢lenskému vkladu, jestlize dalSi ¢lensky vklad byl zapoéitan na
Uhradu kupni ceny pfi uUplathém pfevodu druzZstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebo pfisludejiciho pozemku;

nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto €lena v
druzstvu, protoZze zakladni Clensky vklad i dalSi ¢lensky vklad byly zapocitany na
Uhradu kupni ceny pfi uplathém pfevodu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebo pfisludejiciho pozemku.

Cl. 26
Splatnost vyporadaciho podilu

1) Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznika uplynutim tfi mésict od projednani fadné
ucetni zavérky za rok, ve kterém C&lenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak. Pokud to
hospodarska situace dovoluje, mize druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho Cast
i dfive.
Pokud byl ¢len z bytového druzstva vylou€en, pocita se Ihita tfi mésicl az ode dne
marného uplynuti lhaty pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylouceni nebo ode

2)
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3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dne, v némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo Fizeni ve véci uréeni
neplatnosti rozhodnuti o vylou€eni skonéeno.

Vyporadaci podil podle €l. 25 pism. b) je splatny uplynutim 3 mésici ode dne vyklizeni
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), jehoz byl byvaly ¢len najemcem,
nebo uplynutim 3 mésicl od projednani fadné ucetni zavérky za rok, ve kterém c&lenstvi
zaniklo, a to tim dnem, ktery nastane pozdéji. Kromé naroku na vyplatu vyporadaciho
podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicové z dldvodu zaniku clenstvi narok na
jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva. Pfi vyplaté vypofadaciho podilu zapodéte druzstvo
své splatné pohledavky vuci byvalému ¢lenu.

Cl. 27
Seznam ¢lenu
Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lenll. Do seznamu ¢lenu se zapisuje:

a) jméno, pfijmeni a bydlisté, pfipadné také jina ¢lenem uréena adresa pro dorucovani;

b) den a zpusob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu, vyse ¢lenského vkladu v ¢lenéni na
zakladni Clensky vklad a dalSi Clenské vklady a rozsah spinéni vkladové povinnosti
k ¢lenskému vkladu.

Clen je povinen oznamit a doloZit druzstvu kazdou zménu Gdajti evidovanych v seznamu
¢lenl bez zbytecného odkladu poté, kdy tato skute€nost nastala. Poruseni této povinnosti
je davodem pro postup podle €l. 23. Druzstvo je povinno provést zapis zapisované
skute¢nosti bez zbyte€ného odkladu poté, co mu bude zména prokazana.

Do seznamu €lenll ma pravo nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém &lenstvi
a obsahu svého zapisu v seznamu ¢lenu kazdy ¢len druzstva. Pokud ¢len pozaduje
vydani tohoto potvrzeni Castéji nezli 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu odivodnéné
naklady s tim spojené.

Pfredstavenstvo je povinno umoznit nahlédnout do pfislusné &asti seznamu kazdému,
jestlize osvédCi pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo dolozZi pisemny souhlas Clena,
kterého se zapis tyka, podpis ¢lena musi byt ufedné ovéren.

Udaje, které jsou zapsany v seznamu &len(, je druzstvo opravnéno pouzivat pouze pro
své potfeby ve vztahu k ¢lendm druzstva. Za jinym u€elem mohou byt tyto udaje pouzity
jen se souhlasem ¢lend, kterych se tykaji.

Prestane-li byt Clen druzstva jeho Clenem, druzstvo vyznaci tuto skuteCnost v seznamu
¢lend bez zbyteéného odkladu. Do této c&asti seznamu predstavenstvo umozni
nahlédnout pouze byvalému ¢lenovi, jehoz se zapis tyka, a jeho pravnimu nastupci. Jiné
osobé poskytne druzstvo udaje zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych
zakonem upravujicim podnikani na kapitalovém trhu pro poskytovani udaji osobou
vedouci evidenci investi¢nich nastroju nebo jinymi pravnimi predpisy.

Cast IV.
Poradniky a vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu

Cl. 28
Sestavovani poradnikt

Poradniky sestavuje predstavenstvo s pfihlédnutim k délce Clenstvi spolu se schopnosti
¢lena podilet se svymi €lenskymi vklady na vystavbé €i jiném zpUsobu pofizeni bytu.

1)

Cl.29
Navrh pofadniku predlozi pFedstavenstvo k pfipominkam c&lendm nejpozdéji dva
mésice pfed jeho pfedlozenim ke schvaleni. O zvefejnéni vyrozumi druzstvo Cleny
druzstva zplsobem v druzstvu obvyklym. Navrh pofadniku musi byt pfistupny ¢lendm
druzstva nejméné po dobu ftficeti dnu. V této dob& mohou ¢&lenové podavat své
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2)

3)

1)

2)

3)

pfipominky.

Pofadnik schvaluje pfedstavenstvo druZstva.

Schvaleny pofadnik musi byt po dobu jeho platnosti zvefejnén zplsobem v druzstvu
obvyklym.

Pri

Cl. 30
Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu

splnéni podminek uréenych ve stanovach uzavira budouci smlouvu o najmu

druzstevniho bytu pfedstavenstvo druzstva se ¢leny podle jejich pofadi v pofadniku.

Mimo pofadnik mlze pfedstavenstvo uzavfit budouci smlouvu o najmu druzstevniho bytu

(@l
a)
b)
c)

d)

12 bod 5) se ¢lenem druzstva v pfipadech:
uzavfeni smlouvy o zajisténi vystavby bytu;
hodnych zvlastniho zfetele, zejména z divodd dilezitych potfeb bytového druzstva;

kdy byt, ktery €len v druZstvu uziva, se stal neobyvatelnym, nebo byl-li ¢len druzstva
zbaven prava na uzavieni budouci smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo prava
najmu nespravnym postupem druzstva;

navrhu obecniho ufadu, kdy uzivany druzstevni byt byl uvolnén vyklizenim
dosavadniho najemce do nahradniho bytu (ubytovani) poskytnutého timto obecnim
uradem.

Mimo pofadnik muze pfedstavenstvo uzavfit smlouvu o najmu druzstevniho bytu (¢l. 12
bod 6)) se ¢lenem druZstva v pfipadech:

a)

b)

navrhu vyboru pfislusné samospravy v pfipadé uvolnéni bytu Clena, ktery v témze
druzstevnim domé jiz uziva byt nevyhovujici jeho bytové potfebé, uzaviel-li ¢len
s druzstvem pisemnou dohodu, Ze dosud uzivany byt druzstvu vrati;

uvolnéni bytu, kdy druZstvo nesestavilo pofadnik nebo €lenové v ném zarazeni byli jiz
uspokojeni, popf. nemaji 0 najem bytu zajem;

kdy c¢&lenim, kterym dfive zaniklo pravo najmu vylouéenim nebo vypoveédi
s pfivolenim soudu, tento byt stale uzivaji a skytaji zaruky fadného plnéni povinnosti
Clena druzstva;

kdy €lendm, kterym dfive zaniklo Clenstvi postizenim druzstevniho podilu v pfipadé,
Ze exekuce nebo vykon rozhodnuti byl pravomocné zastaven;

hodnych zvlastniho zfetele, zejména z divodu dulezitych potfeb bytového druzstva,
kdy druzstvo pfidélenim bytu mimo pofadnik feSi napf. uhradu dluzného najmu a
pInéni poskytovana s uzivanim bytu v pfipadech zruSeni uzivaciho prava najemce.
Predstavenstvo pfidéli byt tomu zajemci, ktery uhradi dluhy na bytu vaznouci, splni-li
dalsi kritéria stanovena predstavenstvem a za podminky, ze se stane c&lenem
druzstva.

Cl. 31

Pfed postupem podle ¢l. 30 druzstvo vyzve pisemné c¢lena ke splaceni dalSiho
Clenského vkladu podle €l. 15; IhGtu na zaplaceni stanovi nejméné na 15 dnu od
doruceni vyzvy do vlastnich rukou.

Nesplati-li ¢len ve stanovené Ih(té dalSi ¢lensky vklad podle odst. 1, nebo odmitne-li
pisemné uzavieni smlouvy podle €l. 30, pravo na uzavieni smlouvy zanika.
Pfed uzavienim najemni smlouvy k uvolnénému bytu (nebytovému prostoru) urci
druzstvo vysSi €lenského podilu nasledujiciho najemce Castkou odpovidajici hodnoté
Clenského podilu zvySeného o ¢astku do té doby splacené hodnoty umoru Uvéru vSech
predchazejicich ¢lent, poskytnutého na druzstevni vystavbu.
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4) Ptipadny rozdil mezi vysi ¢lenského podilu uréeného podle odst. 1) a vySi ¢lenského
podilu zhodnoceného o ¢lenem splacenou ¢ast umoru uvéru vyplacenou dosavadnimu
najemci se zuctuje do vynosu spravy druzstva.

Cl. 32
Prenechani bytu (nebytového prostoru)
do najmu na uréitou dobu
Druzstvo muze smlouvou o najmu prenechat byt (nebytovy prostor) fyzické popf. pravnické
osobé, i kdyz nepujde o ¢lena druzstva v pfipadé, kdy o byt (nebytovy prostor) nema zajem
zadny z €lenu druzstva. Stejné mize druzstvo pfenechat byt (nebytovy prostor) tomu, kdo
zabezpecuje provoz druzstevniho domu. V téchto pfipadech nevznika povinnost ke splaceni
dalSiho ¢lenského vkladu podle €l. 15 a €l. 16. VySe najemného a uhrady za plnéni spojena
s uzivanim bytu (nebytové prostoru) se urci ve smlouvé.

Cast V.
Najem druzstevniho bytu

Cl. 33
Vznik najmu druzstevniho bytu
1)  Najem druzstevniho bytu vznikd smlouvou, kterou druzstvo (pronajimatel) pfenechava
svému Clenu (najemci) do uzivani druzstevni byt. Neni-li doba najmu dohodnuta, ma se
za to, ze smlouva o najmu byla uzaviena na dobu neurcitou.

2)  Najemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu, jeho pfisluSenstvi, rozsah jejich
uzivani a zplUsob vypoctu najemného a Uhrady za plnéni spojena s uzivanim bytu
(nebytového prostoru) nebo jejich vysi. Najemni smlouva musi mit pisemnou formu.

3) Pfed vyhotovenim najemni smlouvy druzstvem nabyvateli musi byt provedeno finanéni
vypofadani, tj. uhrazen clensky vklad, splaceny umor uvéru, naklady na spravu
druzstva, pfipadné pohledavky (dluh na uhradé za uzivani bytu apod.).

Cl. 34
Prava a povinnosti z najmu druzstevniho bytu

1) Se ¢lenem — najemcem druzstevniho bytu a s manzeli — spoleénymi najemci mohou na
zakladé jejich prava v byté bydlet jejich pfibuzni v fadé pfimé, sourozenci, zet a snacha,
jakoz i osoby, které Ziji se €leny - najemci ve spolecné domacnosti. PoCet téchto osob
ajeho zménu je povinen ¢len — najemce neprodlené oznamit druzstvu. Pokud ¢len
-najemce nesplni tuto povinnost, povazuje se to za hrubé poruseni povinnosti
vyplyvajicich z najmu.

2) Kromé prava uZzivat byt ma Clen — najemce druZzstevniho bytu a na zakladé jeho prava
i osoby, které s nim bydli, pravo uzivat spole¢né prostory a zafizeni domu, jakoZ i poZivat
pInéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

3) Clen - najemce je povinen pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno
prostfedi zajiStujici ostatnim uzivateldm byt vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti
vyplyvajicich z uzivaciho vztahu nesmi bez pravniho divodu zasahovat do prav a
opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy. Clen -najemce je
povinen:

a) fadné uzivat byt (s tim je spojeno i Ffadné vytapéni a vétrani bytu), spoleéné Casti
domu a fadné pozivat plnéni, jejichZ poskytovani je s uzivanim bytu spojeno,

b) pfi chovu domacich zvifat dbat na to, aby nedochazelo k ruSeni uzivaciho prava
ostatnich obyvatel domu, k jejich obtéZovani pachy, hlukem a byla dodrZzovana Cistota
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4)

5)

1)

2)

4)

5)

v domé a okoli. Za domaci zvifata, ktera jsou drzena v byté nese plnou odpovédnost.
Neni dovoleno volné pobihani zvifat po domé.,

c) umoznit pfistup k uzavéram elektfiny, plynu, vody, hydrantim, hasicim pfistrojim a
méficim UT, SV a TUV, které jsou umistény ve spoleénych prostorach domu,

d) neskladovat v domé latky snadno vznétlivé &i jinak nebezpecné (napf. hoflavé latky,
apod.),

e) nekoufit a nepouzivat otevieny oheri ve spole¢nych prostorach domu,

f) zabezpecit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavcu,

g) neumistovat bez pisemného souhlasu druzstva na vnéjSi konstrukci domu, napft.
balkénu, lodzii a oken, na fasadu, stfechu a anténni stozar jakékoliv zafizeni,

h) pfi zalévani kvétin umisténych v oknech, na balkonech apod. dbat na to, aby voda
nestékala a nesmacela zdi. Kvétiny v oknech, na balkénech apod. musi byt
zabezpeceny proti padu,

ch) udrzovat v domé poradek a Cistotu, stejné tak i osoby, které s nim v byté bydli,

i) uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZoval ostatni uzivatele bytu
zejména nadmérnym hlukem, pachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pevnymi a
tekutymi odpady, svétlem, stinénim a vibracemi,

j) v dobé od 22.00 do 6.00 hodin dodrZovat nocni klid, stavebni prace nesmi byt
provadény v nedéli a o svatcich. V ostatni dny nesmi byt provadény v dobé od 19.00
do 8.00 hod.

Pokud vi ¢len - najemce pfedem o své nepfitomnosti, ktera ma byt delSi nez dva mésice,
i o tom, Ze byt bude po tuto dobu obtiZné dostupny, oznami to v€as druzstvu. Soucasné
oznaci osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v pfipadé,
kdy toho bude nezbytné zapotfebi, nema-li ¢len - najemce takovou osobu po ruce, je
takovou osobou druzstvo. Pokud nesplini ¢len - najemce tuto povinnost, povaZuje se to
za hrubé poruseni Clenskych povinnosti.

Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v najemcové domacnosti zil jen takovy pocet osob,
ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby v8echny mohly v byté Zit v
obvyklych pohodinych podminkach.

Cl. 35

Druzstvo je povinno zajistit ¢lenu — najemci druzstevniho bytu plny a neruSeny vykon
jeho prav spojenych s uzivanim bytu.
Odstraniovani vad vzniklych na stavebnich sou€astech bytu, kterymi je mysSleno: napf.
podlahy, dlazby, omitky a obklady, pokud byly stavebni soucasti bytu, opravy ustfedniho
topeni, opravy zafizeni v instalacni Sachté v&etné uzaviracich armatur, opravy, popf.
vymény vodomeéru vcetné zaplombovani (v pfipadé, Ze najemce nezavinil poSkozeni
neodbornym zasahem), revize plynového potrubi po spotiebi€ a revize plynovych
spotiebi¢l se hradi z dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice do bytového
fondu.
Clen - najemce je provozovatelem elektrickych rozvod( a zafizeni v byté. Jejich revize a
opravy zajistuje na své naklady najemce.
Veskeré naklady na opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim, v€etné vymén
zafizovacich pfedmétud, pfip. dalSi opravy, na kterych se dohodne ¢&len - najemce s
pronajimatelem, hradi ¢len - najemce. TotéZz se tyka poreviznich oprav plynovych
spotiebicl, pfip. nakladi na odstranéni vad vzniklych v disledku svévolného zasahu
najemce do odbérného plynového zafizeni.
Pokud na domé vznikne spoleCenstvi vlastnik(i jednotek, fidi se tvorba a uziti
dlouhodobé zalohy na opravy, udrzbu a dodate¢né investice do bytového fondu
rozhodnutim spolecenstvi vlastnikl jednotek.
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Cl. 36

1) Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fadnému uzivani bytu,
nebo jimiz je vykon prava Clena — najemce druzstevniho bytu ohrozen, ma clen —
najemce pravo po pfedchozim upozornéni druzstva zavady odstranit v nezbytné mire
a pozadovat od néj nahradu ucelné vynaloZzenych nakladu. Pravo na nahradu musi
uplatnit u druzstva bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do 3esti
mésicl od odstranéni zavad.

2) Nepostara-li se ¢len - najemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni oprav a béznou
udrzbu bytu, ma druzstvo pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni ¢lena - najemce
na jeho naklad samo a pozadovat od né&j nahradu.

3) Clen — najemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoznit druZstvu nebo jim
povéiené osobé, aby k zajisténi fadné udrzby bytu nebo vyzaduji-li to nezbytné Gpravy,
provoz a opravy ostatnich bytd nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu
bytu nebo provedena instalace a udrzba zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé
a studené vody, jakoz i odpocet naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoznit pfFistup
k provedeni udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych pfimo druzstvem a
také umoznit pfistup k dalsim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patfi
druzstvu. Pfedchozi vyzva se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li
nebezpedi z prodleni.

4) Clen - najemce ma pravo chovat v byté zvife, neplsobi-li jeho chov druZstvu nebo
ostatnim najemcim obtize nepfiméfené pomérim v domé. Pokud vyvola chov zvifete
potfebu zvySenych nakladd na udrzbu spoleénych &asti domu, nahradi najemce tyto
naklady druzstvu.

5)  Clen - najemce odevzda byt druZstvu v den, kdy najem konéi. Byt je odevzdan, obdrzi-li
druzstvo klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a vjeho uzivani. Clen -
najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej pfevzal, odstranit v byté zmény,
které provedl bez souhlasu druZzstva, pokud nesdéli druzstvo Clenu - najemci, Ze
odstranéni zmén nezada. Zmény provedené se souhlasem druzstva odstrani &len -
najemce, pokud si strany ujednaly, Ze pfi skoneni najmu €len - najemce uvede byt do
pavodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které
nelze odstranit bez nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo poskozeni bytu nebo domu,
prechazeji upevnénim do vlastnictvi druzstva.

Cl1.37

Clen — najemce druZstevniho bytu je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu druzstvu
potfebu téch oprav v byté, které ma nést druzstvo a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida
za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Cl1.38
Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpusobil
v domé sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po pfedchozim
upozornéni ¢lena — najemce zavady a poSkozeni odstranit a pozadovat od ného nahradu.

Cl.39

Clen — najemce druZstevniho bytu nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou
zménu v byté bez souhlasu druzstva (mezi tyto patfi i napf. instalace spotfebiCe na propan-
butan, zruSeni otopného télesa apod.), ato ani na sv(lj naklad. V pfipadé poruSeni této
povinnosti je druzstvo opravnéno pozadovat, aby ¢len — najemce provedené Upravy a zmény
bez odkladu odstranil. Poruseni této povinnosti je divodem pro postup podle &l. 23.

| kdyZ Clen druzstva — najemce provadi stavebni Upravy bytu se souhlasem druzstva,
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nema narok na Uhradu vynaloZzenych nakladl, pokud shromazdéni delegati a shromazdéni
spole€enstvi vlastnikd nerozhodne jinak.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

1)

Cl. 40
Najemné a uhrada za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu

Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen platit najemné za uzivani druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) v pomérné vysi nakladd a vydaju na spravu
a provoz objektu za stanovené obdobi, vEetné tvorby dlouhodobé zalohy podle odst. 3)
a Uhradu za pInéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu.

Celkovou vySi najemného auhrad za poskytovana plnéni stanovi predstavenstvo
s pfihlédnutim k predpokladanym nakladim.

Soucasti najemného je také pravidelny nebo jednorazovy pfispévek na tvorbu
dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice. Jeho vySi stanovi pfedstavenstvo
v souladu s pfedpokladanymi naklady na opravy nebo vydaji na dodateéné investice
v domé. Zustatek dlouhodobé zalohy na opravy a dodate€né investice se prevadi do
pfistiho roku a nevyporadava se se Clenem - najemcem druzstevniho bytu ani pfi
ukonéeni najmu.

Najemné spolu s uhradou za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu se plati
zalohové, a to mésicné nejpozdéji do 25. dne pfislusného mésice.

Vyuctovani zalohy na najemné za kalendafni rok provede druzstvo se Clenem -
najemcem druzstevniho bytu nejpozdéiji do &tyf mésicl po uplynuti za¢tovaciho obdobi.
Dlouhodoba zaloha tvofena podle odst. 3) se do vyuctovani nezahrnuje.

Vyuétovani zaloh na pInéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu se provadi oddélené
pro kazdy druh zalohy, a to nejpozdéji do &tyf mésicl po uplynuti zuc¢tovaciho obdobi,
nestanovi-li jiny pravni predpis jinak.

Pfeplatek nebo nedoplatek z vyuctovani zaloh podle odst. 5) a 6) je splatny nejpozdéji
do tfi mésicu po vyuctovani, nestanovi-li jiny pravni pfedpis jinak. PFi vyplaté preplatku z
najemného nebo Uhrad za pInéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu ma druzstvo
pravo zapocist své splatné pohledavky vuci ¢lenu - najemci druzstevniho bytu.

Nezaplati-li ¢len - najemce druzstevniho bytu najemné a zalohu na plnéni spojena
s uzivanim druzstevniho bytu do péti dnd po jejich splatnosti, je povinen zaplatit
druzstvu urok z prodleni 1 promile dluzné ¢astky denné&, nejméné vak 10,-- KE za kazdy
i zapoCaty mésic prodleni.

Druzstvo je opravnéno uplatiiovat va&i ¢lenu — najemci sva prava vyplyvajici
z nezaplaceného dluhu v&etné vylouceni z druzstva, a to i v pfipadé, Ze &len — najemce
slozi dluznou ¢astku do notarské uschovy a vyrozumi o tom druzstvo.

Cl. 41

Clen — najemce druzstevniho bytu ma pravo na pfiméfenou slevu z najemného, pokud
druzstvo pres jeho upozornéni neodstrani v byté nebo v domé zavadu, ktera podstatné
nebo po del$i dobu zhor$uje jejich uzivani. Clen — najemce je povinen oznamit druzstvu
zavadu pisemné a bez zbyteCného odkladu poté, co ji zjistil nebo zjistit mohl. Pravo na
pfiméfenou slevu z nagjemného ma c¢len - najemce itehdy, jestlize nebyla z divodi
spocivajicich na strané druzstva poskytovana plnéni spojena s uzivanim bytu, nebo byla
poskytovana vadné, ajestlize uzivani bytu se v dusledku toho zhorsilo. VySe slevy
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3)

1)

2)

2)

3)

4)

5)

z ndjemného se stanovi s ohledem na to, do jaké miry je znemoznéno nebo ztizeno
uzivani druzstevniho bytu nebo jeho €asti.

Stejné pravo ma ¢len — najemce druzstevniho bytu, jestlize stavebnimi Gpravami v domé
se podstatné nebo po del§i dobu zhorsi podminky uzivani bytu nebo domu.

Clen — najemce druzstevniho bytu mé pravo na pfiméfenou slevu z Ghrady za plnéni
spojena s uzivanim bytu, pokud je druzstvo fadné a v€as nepilni.

Cl. 42

Pravo na slevu z najemného nebo z Uhrady za pInéni spojena s uzivanim bytu je tfeba
uplatnit u druzstva bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti
mésicu ode dne, kdy ¢len — najemce vadu zjistil nebo mohl zjistit.

O pfiznani slevy, jeji vySi a dobé& trvani pfiznané slevy najemného rozhoduje
pfedstavenstvo druzstva.

V pfipadé vCasného oznameni vady se sleva z najemného poskytne za podminek
upravenych témito stanovami za obdobi od oznameni vady v byté druzstvu do odstranéni
vady.

Cl. 43
Spoleény najem druzstevniho bytu manzely
Spole¢ny najem druzstevniho bytu mlze vzniknout jen mezi manzely.

Spole¢ny najem druzstevniho bytu vznikne, jestlize je s druzstevnim podilem, ktery je
soucasti spole€ného jméni manzell, spojen najem druzstevniho bytu. Totéz plati, je-li s
druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole€ného jméni manzelll, spojeno pravo na
uzavfeni najemni smlouvy.

Pfeménilo-li se spole¢né Clenstvi manzeld na vyluéné €lenstvi jen jednoho z manzeld,
nema tato skutecnost vliv na spole¢né najemni pravo.

Je-li jeden z manzelu vyluénym &lenem bytového druzstva, maji oba manzelé spolecné
najemni pravo odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym ¢Clenem druZstva.
Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo spole¢né najemni pravo
odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.

Ustanoveni odst. 2) — 4) neplati, jestlize manzelé spolu trvale neziji.

Cl. 44

Z pravnich jednani tykajicich se spole€ného najmu druzstevniho bytu jsou oba manzelé
opravnéni i povinni spole¢né a nerozdilné.

Cl. 45

Pravo spole¢ného najmu druzstevniho bytu manzely zanikne:

1)

1) rozvodem manzelstvi v pfipadé, Ze nevzniklo spole¢né ¢lenstvi manzell v druzstvu;
2) dohodou (rozvedenych) manzeld;

3) rozhodnutim soudu;

4) smrti jednoho z manzelu;

5) zanikem najmu druzstevniho bytu.

Cl.46

Nevzniklo-li spole¢né C&lenstvi manzell v druzstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt po
rozvodu ten z manzeld, ktery je Clenem druzstva.
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2) Vzniklo-li manzelim spole¢né clenstvi v druzstvu, stava se po rozvodu manzelstvi
vyluénym ¢lenem s pravem uzivat druzstevni byt ten z rozvedenych manzell, ktery byl
urcen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

3) Zemfe-li manzel a manzelé nebyli spoleénymi c¢leny druzstva, stava se c¢lenem
druzstva a najemcem druzstevniho bytu ten dédic, ktery zdédil druZstevni podil.
Zemrie-li manzel a manzelé byli spoleCnymi Cleny druzZstva, pfechazi druzstevni podil na
pozustalého manzela, ktery se stava vyluénym clenem druzstva a vyluénym najemcem
druzstevniho bytu.

Cl. 47
Podnajem bytu (¢asti bytu)

1)  Pronajaty byt nebo jeho ¢ast Ize jinému pfenechat do podnajmu na dobu uréenou ve
smlouvé o podnajmu, nejdéle vdak na dva roky, jen s pisemnym souhlasem druZstva.
Pfenechani bytu do podnajmu lze neomezené opakovat, pokazdé s pisemnym
souhlasem druzstva. Poruseni této povinnosti se povazuje za divod pro postup podle
¢l. 23. Souhlas druzstvo mize z diivodu porusovani stanov kdykoliv odvolat.

2)  Po skonéeni podnajmu nema podnajemce pravo na bytovou nahradu.

Cl. 48
Vyména bytu
Jestlize ¢len-najemce druzstevniho bytu hodla vyménit byt s osobou, ktera neni Clenem
druzstva, druzstvo vyménu neschvali, dokud tato dohoda neni schvalena pronajimatelem
nikoli druzstevniho bytu.

Cl. 49
Za ucCelem vymény druzstevnich byt si ¢lenové - najemci vzajemné pfevedou své
druzstevni podily.

Cl. 50
Zanik najmu druzstevniho bytu
Najem druzstevniho bytu zanika:

1) zanikem ¢lenstvi ¢lena - najemce druzstevniho bytu podle €l. 19;

2) pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem — najemcem druzstevniho bytu ke dni
stanoveném v dohodé;

3) pisemnou vypovédi ¢lena — najemce druzstevniho bytu, kdyz délka vypovédni doby
¢ini tfi mésice a jeji béh se po€ina 1.dnem mésice nasledujicim po mésici, v némz
vypovéd byla doru€ena druzstvu;

4) uplynutim doby v pfipadé, Ze najem druzstevniho bytu byl sjednan na urcitou dobu,
nedohodne-li se druzstvo se ¢lenem - najemcem jinak;

5) vznikem vlastnictvi ¢lena - najemce k druzstevnimu bytu podle jiného pravniho
predpisu.

Cl. 51

1) Clen - najemce, jemuz zanikl najem druzstevniho bytu a nestal se jeho vlastnikem, je
povinen byt vyklidit, bez naroku na jakoukoliv bytovou nahradu.

2) Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dalSi uzivani pfipustné pouze na zakladé pisemné
najemni smlouvy s druzstvem.

3) Najem bytu se nikdy neobnovuje ani nevznika automaticky, a to ani v pfipadech, kdy
osoba uZziva byt v dobré vife, Ze je najem po pravu, nebo pokud osoba po zaniku najmu
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uziva byt i nadale a druzstvo ji nevyzve k odevzdani bytu.
4) Druzstvo ma na uhradu pohledavky vici €lenu - najemci pravo zadrzet movité véci, které
ma ¢len — najemce v byté.

Cl. 52
Najem druzstevnich nebytovych prostor
Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji najmu druzstevniho bytu, se pfimérené pouziji také
na vznik najmu druzstevnich nebytovych prostor, v€etné ustanoveni o vzniku prava tohoto
najmu a na ustanoveni o pravech a povinnostech ¢lent — najemcu druzstevnich nebytovych
prostor. Jinak plati pfiméfené ustanoveni ob&anského zakoniku o najmu a zvlastni
ustanoveni o najmu prostoru slouziciho k podnikani.

Cl. 53
Zajisténi radného vyuziti byt
1) Druzstvo dba, aby druzstevni byty, se kterymi hospodafi, byly v souladu s jejich
stavebnim uréenim vyuzivany k bytovym uéeliim.
2) Byt nebo jeho &ast mlize ¢len — najemce druzstevniho bytu nebo ¢lenové jeho
domacnosti doCasné pouzivat i k jinym ucelim nez k bydleni jen se souhlasem druzstva.
Cl. 54
Slouéeni a rozdéleni bytu
Byt je mozné slouCit se sousednim bytem (Easti bytu) a rozdélit na dva nebo vice
samostatnych bytl jen s pfedchozim souhlasem piedstavenstva druzstva.

Cl. 55
1) Souhlas pfedstavenstva druzstva se slou¢enim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje
povoleni stavebniho ufadu, které je nutné podle jinych pravnich pfedpisa.
2) V souvislosti se slou¢enim nebo rozdélenim bytu pfedstavenstvo druzstva soucasné
prerozdéli naklady a zdroje financovani slou¢enych nebo rozdélenych bytd a urci vysi
dalSich ¢lenskych vkladu a zlstatek nesplaceného uvéru pfipadajiciho na pfislusné byty.

Cast VI.
Organy druzstva

Cl. 56
Organy druzstva jsou:
1) shromazdéni delegaty;
2) predstavenstvo;
3) kontrolni komise;
4) clenska schlize samospravy;

5) vybor samospravy nebo povéreny ¢len druzstva.

Cl. 57
Do organu druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva - fyzické osoby starSi 18 let, ktefi
splfiuji podminky jinych pravnich pfedpisa.

Cl. 58
1) Clenem piedstavenstva nebo &lenem kontrolni komise mdze byt pouze &len druzstva -
fyzicka osoba stardi 18-ti let, ktera je svépravna, a je bezihonna ve smyslu zakona o
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zivnostenském podnikani a u niz nenastala skute¢nost, jez je pfekazkou provozovani
Zivnosti podle zakona o zivnostenském podnikani.

2) Nebude-li uréeno jinak ve smlouvé o vykonu funkce, vnitinim pfedpisem druzstva nebo
nerozhodne-li jinak shromazdéni delegati, maji ¢lenové organl druzstva narok na
odménu ve vysi, v jaké byla tato odména poskytnuta ¢leniim organd v minulém ucéetnim
obdobi, s navysenim o pfipadnou inflaci vyhladenou Ceskym statistickym Gfadem.

Cl. 59

1) Organy druzstva mohou jednat jen o zalezZitostech, které podle zakona a stanov druzstva
spadaji do jejich pusobnosti.

2) Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zakladé fadného svolani vSech ¢lend organu
podle téchto stanov.

3) Kolektivni organy druzstva jsou zplsobilé se usnaset, jen je-li pfitomna nadpolovi¢ni
vétSina jejich Clend. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né nadpolovi¢ni vétSina
pfitomnych, pokud zakon a stanovy neurcuji jinak.

Cl. 60

1) Funkéni obdobi €lend organua druzstva €ini pét let. Pokud v$ak byl ¢len organu zvolen do
organu druzstva k pozdéjSimu dni, nez je den pocatku funkéniho obdobi nejdfive
zvoleného ¢lena téhoz organu druzstva, konCi jeho volebni obdobi soucasné se
skon€enim volebniho obdobi tohoto nejdfive zvoleného Clena organu druzstva. Funkéni
obdobi kon¢i vSem €lenim téhoz organu druzstva stejné.

2) Clenové organu druzstva mohou byt voleni opétovné.

Cl. 61

Clenové organt druZstva jsou povinni vykonavat svou plsobnost s pééi fadného hospodare,
s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat miCenlivost o
davérnych informacich a skute¢nostech, jejichz prozrazeni tfetim osobam by mohlo druzstvu
zpusobit Skodu, dodrzovat zakon a jiné pravni predpisy, stanovy a usneseni vy$Sich organu
druzstva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni upravou.

Cl. 62
1) Funkce ¢lena predstavenstva a €lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.

2) Clenové predstavenstva a kontrolni komise druZstva nesméji byt podnikateli ani ¢leny
statutarnich a dozorcich organl pravnickych osob se shodnym pfedmétem ¢innosti nebo
osoby v obdobném postaveni, ledaze se jedna o koncern, spole€enstvi vlastnik
jednotek nebo druzstvo, jehoz c&leny jsou pouze jina druzstva. Pro pfipad, Ze dojde k
poruSeni zakazu konkurence u Clena pfedstavenstva, je povinen &len pfedstavenstva
pfedem informovat druzstvo o téchto okolnostech. Pokud bylo shromazdéni delegatu
v okamziku zvoleni €lena predstavenstva Clenem predstavenstva na nékterou z téchto
okolnosti vyslovné upozornéno, nebo vznikla-li pozdéji a &len predstavenstva na ni
pisemné upozornil, ma se zato, Ze tento €len predstavenstva €innost, které se zakaz
tyka, nema zakazanou. To vSak neplati, pokud shromazdéni delegatu vyslovi nesouhlas
s takovou ¢innosti do jednoho mésice, kdy doslo k upozornéni podle vySe uvedeného
ustanoveni.

Cl. 63
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1)

3)

1)

3)

1)

2)
3)

4)

S)

1)

2)

V organech druzstva se hlasuje vefejné. V jednotlivych pfipadech se mulze jednajici
organ usnést na hlasovani tajném.

Kazdému ¢&lenu druzstva (spoleénym ¢lenlim) i kazdému ¢&lenu organu druzstva nalezi
jeden hlas.

V pfedstavenstvu a kontrolni komisi Ize usneseni pfijmout hlasovanim uskuteénénym
pisemné nebo pomoci prostfedkl sdélovaci techniky, jestlize stimto zplsobem
hlasovani projevi souhlas vSichni ¢lenové organu. Pro tento pfipad se hlasujici pokladaji
za pfFitomné.

Cl. 64
Organy druzstva jednaji o zalezitostech, které byly uvedeny na schvaleném pofadu
jednani, popf. o zalezitostech, o jejichz projednavani se organ dodatecné usnesl.
Jednani organl jsou neverfejna. Pfedsedové jednotlivych organi mohou rozhodnout o
pfizvani dalSich osob k jednotlivym projednavanym zalezitostem.
Jednani organu spociva v pfedneseni podnétu k jednani, v rozpravé a zpravidla je
zakonceno usnesenim. Jednani je tfeba vést tak, aby byl zjistén skutecny stav véci.

Cl. 65
O pribéhu jednani vSech organu druzstva se pofizuje zapis podepsany predsedajicim a
zapisovatelem, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani schiize;
b) program jednani;

c) popis prabéhu jednani o jednotlivych bodech programu véetné hlasovani a pfip.
nepfijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani;

d) diskusi;
e) prfedneseni navrhu usneseni;

f)  zavér.

Nedilnou soucasti zapisu je usneseni, které obsahuije:

a) datum a misto konani schiize;

b) vysledky projednani jednotlivych bodl (schvaluje, bere na védomi, zamita, uklada).
Pfilohu zapisu tvofi seznam pfitomnych osob, pozvanka na néj a podklady, které byly
predlozeny k projednavanym boddm.

Kazdy ¢len druzstva ma pravo vyzadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti, kazdy ¢len
daného organu ma pravo na vydani kopie zapisu.

Vysledky jednani a pfijata usneseni shromazdéni delegati v uplném znéni bez
zbyte€ného odkladu pfedstavenstvo uvefejni oznamenim vyvéSenym na informacni
desce druzstva po dobu nejméné 60 dni ode dne konani shromazdéni. Informacni
deska druzstva se zpfistupni ¢lenlim druzstva prostfednictvim internetovych stranek.
Podrobnosti o postupu organu druzstva pfi volbach a odvolani, o jednani a rozhodovani
a ovéfovani zapisu upravuje volebni ajednaci fad, které schvaluje shromazdéni
delegatu.

Cl. 66
Shromazdéni delegatt
Shromazdéni delegatu je nejvysSim organem druzstva, které vykonava v plném rozsahu
pusobnost ¢lenské schize.
Do pusobnosti shromazdéni delegatl nalezi:
a) rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochazi k jejich zméné na zakladé jiné pravni
skuteénosti;
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3)

4)

5)

b) pfijimat a ménit jednaci fad a volebni fad;

c) volit a odvolavat ¢leny a nahradniky ¢lenu predstavenstva, ¢leny a nahradniky ¢lent
kontrolni komise, €leny a nahradniky dalSich organu druzstva podle stanov a stanovit
poradi, podle kterého nahradnici nastupuji na uvolnéna mista v téchto organech;

d) rozhodovat o uréeni odmény predstavenstva, kontrolni komise a ¢lenu jinych organu
druzstva zfizenych stanovami, pokud je opravnéno tyto organy nebo jejich Cleny volit
a odvolavat;

e) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje, schvalovat Fadnou,
mimoradnou nebo konsolidovanou Ucéetni zavérku a mezitimni Ucetni zavérku;

f) schvalovat smlouvu o vykonu funkce;

g) rozhodovat o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouéenti;

h) rozhodovat o rozdéleni zisku nebo Uhradé ztraty;

i) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti ¢lent druzstva;

j) rozhodovat o pfeméné druzstva;

k) rozhodovat o zru$eni druzstva s likvidaci;

l) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméné;

m) schvalovat zpravu likvidatora a o nalozZeni s likvidaénim zlstatkem;
n) rozhodovat o zvySeni nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu;

o) zasady pro stanoveni najemného za uzivani druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) a uhrad za plnéni spojena s uzivanim bytu a pro tvorbu a
pouziti dlouhodobé zalohy na opravy a dodateéné investice, rozhodovat o pravidlech
pro sestavovani evidence porfadi uchazeCl o druzstevni byt nebo druzstevni
nebytovy prostor;

p) schvalovat statuty fond(;

g) projednavat a schvalovat zpravy predstavenstva a kontrolni komise o c&innosti
druzstva;
r) prodej a nakup druzstevniho majetku od ¢astky 500.000,-- KE a vySe;

s) schvalovat €innosti, pfi nichz majetkova uc€ast druzstva pfesahuje 100.000,-- K&;

t) rozhodovat o dalSich otazkach, které tyto stanovy a zakon svéfuji do pusobnosti
shromazdéni delegatd;

Shromazdéni delegatd si mize vyhradit do své pusobnosti rozhodovani i o dalSich
otazkach, které vyslovné do plsobnosti shromazdéni delegatl tyto stanovy ani zakon
nesvéruji; to neplati, pokud se jedna o zalezitosti svéfené zakonem do pusobnosti
predstavenstva nebo do plsobnosti kontrolni komise druzstva.

Pokud si shromazdéni delegatl vyhradi rozhodovani o urcité zalezitosti do své
pusobnosti, nemuze byt o této zalezitosti rozhodovano na témze shromazdéni delegatd,
na némz si shromazdéni delegatu rozhodovani o urcité zalezitosti vyhradilo.

Shromazdéni delegatl svolava predstavenstvo podle potfeby, nejméné vSak jedenkrat
ro¢né. Predstavenstvo svola shromazdéni delegatu vzdy, pokud jej o to pozada kontrolni
komise nebo deset procent zvolenych delegatu, jejichz vykon funkce ke dni doru€eni
zadosti predstavenstvu nezanikl. Pokud predstavenstvo nesvola shromazdéni delegatl
bez zbyte¢ného odkladu, na zadost kontrolni komise nebo na zadost deseti procent
zvolenych delegati, nebo v dllezitém zajmu druzstva, mulze svolat shromazdéni
delegatl jedna tfetina Clenl predstavenstva, nebo kontrolni komise druzstva, nebo
likvidator druzstva.
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6) Na zadost kontrolni komise nebo na Zadost deseti procent zvolenych delegatl je
pfedstavenstvo povinno svolat shromazdéni delegatu tak, aby se konalo do tficeti dnu po
doruceni zadosti. Neni-li shromazdéni delegatll v téchto pfipadech svolano tak, aby se
konalo do tficeti dnli po doruceni Zzadosti, jsou povinni je svolat kontrolni komise,
likvidator nebo jedna tfetina €lenu pfedstavenstva. Pokud by tak neucinili do deseti dnu
poté, kdy uplynula Ihdta pro svolani shromazdéni delegatll predstavenstvem, mize
svolat shromazdéni delegatl a ucinit vSechny ukony s tim spojené osoba zmocnéna
k tomu pisemné vSemi delegaty, ktefi o svolani shromazdéni delegati pozadali.

7) Pokud neni shromazdéni delegatl svolané na zadost kontrolni komise nebo na zadost
deseti procent volenych delegatll usnaseni schopné, je jeho svolavatel povinen svolat
nahradni shromazdéni delegatli. To neplati, pokud kontrolni komise nebo deset procent
zvolenych delegatl vzalo zpét svoji zadost o svolani shromazdéni delegata.

8) Predstavenstvo je povinno svolat shromazdéni delegatt vzdy, pokud je to v dalezitém
zajmu druzstva. Predstavenstvo je také povinno svolat shromazdéni delegatl, pokud jej
o to pozadalo alespon deset procent €lent druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu
vSech hlasu. Predstavenstvo je povinno svolat shromazdéni bez zbyte¢ného odkladu
také poté, kdy zjisti, Ze ztrata druzstva dosahla takové vySe, Ze pfi jejim uhrazeni ze
zdroji druzstva by neuhrazena ztrata dosahla vySe zakladniho kapitalu nebo to Ize
s ohledem na vS8echny okolnosti pfedpokladat, nebo druzstvo se dostalo do upadku nebo
do hroziciho upadku a navrhne shromazdéni delegatu pfijeti potfebnych opatfeni k
naprave.

9) Predstavenstvo svolava shromazdéni delegat(, na némz se ma projednat fadna ucetni
zavérka tak, aby se toto shromazdéni konalo nejpozdéji do Sesti mésicl po skonceni
ucetniho obdobi, za které je Fadna ucetni zavérka sestavena.

10) Svolani shromazdéni delegati se oznamuje pisemnou pozvankou zaslanou vSem
delegatim na adresu bydlisté delegata uvedenou v seznamu delegatl, popfipadé na
jinou dorucovaci adresu oznamenou delegatem, a to nejpozdéji patnact dnd pfed dnem
konani shromazdéni delegatl. Zaroven se pozvanka uverejni na internetovych strankach
druzstva.

11) Pozvanka na shromazdéni delegatl musi obsahovat alesponi:

a) firmu a sidlo druzstva;

b) misto a dobu zahajeni shromazdéni delegatl; misto a doba shromazdéni delegatu
musi byt urCeny tak, aby co nejméné omezovaly mozZnost delegata se shromazdéni
zUc&astnit;

c) oznaleni, zda je svolavano shromazdéni delegatd nebo nahradni shromazdéni
delegatq;

d) program shromazdéni delegatu.

12) K pozvance se prikladaji veSkeré doklady k jednotlivym zalezZitostem programu
shromazdéni delegatd. Ma-li dojit ke zméné stanov nebo Kk pfijeti usneseni, jehoz
disledkem je zména stanov, musi byt k pozvance pfilozen téz navrh téchto zmén nebo
navrh usneseni.

13) Druzstvo je povinno informovat vhodnym zplsobem své ¢leny o moznosti seznamit se se
vSemi podklady k jednotlivym zalezitostem programu shromazdéni delegatli, zejména
uverejnénim zplsobu a mista seznameni se s podklady na internetovych strankach
druzstva.

14) Na zadost deseti procent zvolenych delegati nebo kontrolni komise je pfedstavenstvo
povinno zafadit jimi ur€enou zalezitost do programu jednani shromazdéni delegatd.
Pokud je takova Zadost doruCena predstavenstvu az po odeslani pozvanky, je
pfedstavenstvo povinno informovat delegaty pfitomné na svolaném shromazdéni
delegatu o této zadosti. Tim v8ak neni dotéena povinnost pfedstavenstva svolat nové
shromazdéni delegatli. Program shromazdéni delegatli nelze po odeslani pozvanek
delegatim ménit.
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Cl. 67

1) Shromazdéni delegatl je schopno se usnaset, pokud je pfitomna nadpolovi¢ni vétSina
delegatl nevyzaduje-li zakon nebo stanovy vysSi pocet potfebnych hlasu.

2) Pravo hlasovat na shromazdéni delegati maji pouze delegati a nahradnici delegatd,
pokud zastupuji delegaty.

3) Kazdy delegat ma jeden hlas.

4) Pro posouzeni schopnosti shromazdéni se usnaset a stanoveni poctu hlast potfebnych
k pfijeti usneseni se zapocitavaji pouze hlasy delegatll, jejichz vykon funkce ke dni
konani shromazdéni delegatt trva. Na schopnost shromazdéni delegati se usnaset
nema vliv skute¢nost, Ze v jednom nebo vice volebnich obvodech neni ke dni konani
shromazdéni delegatd zvolen delegat; to neplati, pokud predstavenstvo védélo, ze
v jednom nebo vice volebnich obvodech neni delegat zvolen, a neinformovalo cleny
zafazené do téchto obvodi o této skutednosti. Clenové jsou predstavenstvem
informovani nejpozdéji mésic pfed konanim shromazdéni delegatl, pisemné obycejnou
postovni zasilkou. Pfedanim zasilky drziteli postovni licence se povazuje tato za
dorucenou.

5) Shromazdéni delegatl se usnasi vétSinou hlasu pfitomnych delegatd, pokud donucujici
ustanoveni jiného pravniho pfedpisu nevyzaduji vy$Si poc€et potfebnych hlasu.

6) V pfipadé rozhodovani o zméné stanov v Casti, kterd upravuje podminky, za kterych
vznikne Clenovi druzstva pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, a Upravu
prav a povinnosti €lena druzstva spojenych s pravem na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu a prav a povinnosti ¢lena druzstva spojenych s uzivanim druzstevniho
bytu, se shromazdéni delegatt usnasi vétsinou pfitomnych delegata.

7) V pfipadé rozhodovani o:
a) uhrazovaci povinnosti;

b) zruseni druzstva s likvidaci, nebo

c) pfeméné druzstva

je shromazdéni delegatd schopno se usnaset, pokud jsou pfitomni delegati, ktefi
zastupuji alespon dvé tfetiny ¢lenl druzstva a usneseni musi byt pfijato delegaty, ktefi
zastupuji alespon dvé tretiny ¢lenu zastoupenych na shromazdéni delegatu.

8) Neni-li shromazdéni delegatli schopno se usnaset, svola svolavatel, je-li to stale
potfebné, bez zbyte€ného odkladu nahradni shromazdéni delegati se stejnym
programem, a to stejnym zpuisobem jako pivodni shromazdéni delegatl a samostatnou
pozvankou.

9) Nahradni shromazdéni delegatli je schopno se usnaset, je-li pfitomno alespori deset
procent vSech zvolenych delegatli, nejméné vSak pét delegatd.

10) Kazdy ¢len druzstva ma pravo na vydani kopie zapisu o prubéhu shromazdéni delegatu,
vcetné jeho pfiloh a podkladd poskytnutych delegatiim, a to za Uhradu nakladd ucelné
vynaloZenych spojenych s jejim pofizenim.

11) Ten, kdo svolal shromazdéni delegatl, je povinen pofidit o jeho pribéhu zapis, a tento
zapis podepsat, a to do patnacti dnd ode dne konani shromazdéni delegati. Pokud
sepsala tento zapis jina osoba, podepise jej i ona.

12) Usneseni shromazdéni delegati se osvédcuje vefejnou listinou, pokud se jedna o:
a) zménu stanov;
b) zruSeni druzstva s likvidaci;

c) prfeménu druzstva.

13) Pravo zUc€astnit se shromazdéni delegatd maji ¢lenové kontrolni komise, ¢lenové
pfedstavenstva, likvidator druzstva a dalSi osoby, o nichz to stanovi zakon. Pokud
pozada néktera z téchto osob o slovo, udéli se ji pfed zahajenim hlasovani.
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14) Pokud ma shromazdéni delegatl rozhodovat o otazce, ktera se dotyka pfimo

1)

2)

3)

4)

6)

7)

8)

9)

opravnénych zajmua c&lena, zejména ma-li byt rozhodovano o jeho namitkach proti
rozhodnuti o jeho vylouceni, tento ¢len musi byt pozvan na shromazdéni delegatu
pisemnou pozvankou zaslanou mu na adresu bydlisté nebo sidla uvedeného v seznamu
¢lend a ma pravo zucastnit se shromazdéni delegatu v ¢asti, ktera se ho tyka. Pokud
tento ¢len pozada pred hlasovanim delegatu o zalezZitosti, ktera se ho tyka, o slovo, musi
mu byt umoznéna obrana proti navrhu na zamitnuti namitek a potvrzeni rozhodnuti o
vylouceni.

Cl. 68

Za kazdy volebni obvod je volen jeden delegat z fad ¢lenl zafazenych do volebniho
obvodu. Volebni obvody vytvafi a zruSuje predstavenstvo, a to tak, ze jeden volebni
obvod tvofi pfiblizné 50 ¢lenl. Na takto stanoveny volebni obvod je volen téZ jeden
nahradnik delegata. Kazdy ¢len druzstva je zafazen do nékterého z volebnich obvodu,
zadny ¢len druzstva nesmi byt zafazen do vice volebnich obvodd. Zanikem volebniho
obvodu zanika i funkce delegata a nahradnika delegata. Podrobnosti o volebnich
obvodech upravuji Zasady o volebnich obvodech, které schvaluje pfedstavenstvo
druzstva.

Delegata voli a odvolavaji ¢lenové zafazeni do volebniho obvodu, pfi volbé& nebo
odvolani delegata ma kazdy Clen druzstva jeden hlas. Pravo volit ma i ¢len druzstva,
ktery je v prodleni se splnénim vkladové povinnosti. O zvoleni delegata nebo jeho
odvolani musi byt vyhotoven zapis ze schlize volebniho obvodu. Zapis je dokladem o
fadné volbé delegata nebo o Fadném rozhodnuti o jeho odvolani.

Zména poctu €lenu zafazenych do jednotlivych volebnich obvodd nema za nasledek
zanik funkce dosavadnich delegatu, ani konani novych voleb delegatu.

Volby delegatu zajisStuje a organizuje prfedstavenstvo. Delegat a jeho nahradnik je volen
na funkcéni obdobi péti let. Jeho funkce zanika volbou nového delegata, nejpozdéji viak
poslednim dnem jeho funk¢niho obdobi.

Delegat muze ze své funkce odstoupit, a to pisemnym prohlasenim doru¢enym do sidla
druzstva. Delegata Ize rozhodnutim ¢lenl volebniho obvodu, kde byl zvolen, kdykoli z
funkce odvolat.

Druzstvo vede seznam delegati. Do seznamu delegatu je zapisovano jméno a pfijmeni,
a bydlisté delegata, popfipadé jim jina ur€ena adresa pro doru€ovani, den vzniku, den a
divod zaniku jeho funkce. Udaje v seznamu delegati véetné jejich zmén druzstvo
uchovava po dobu deseti let ode dne zaniku funkce delegata, jehoz se udaje tykaiji.

Kazdy ¢len druzstva ma pravo nahlizet do seznamu delegatl a pofizovat si z néj opisy a
vypisy. Delegat ma pravo zadat bezplatné vydani potvrzeni o své funkci a obsahu svého
zapisu v seznamu c¢lenl. Delegat, ktery pozaduje vydani tohoto potvrzeni Castéji nez
jedenkrat za rok, uhradi druzstvu odivodnéné naklady s tim spojené.

Delegat je povinen vykonavat svoji funkci osobné, jednat v souladu se zajmy clenu
zarazenych do volebniho obvodu, v némz byl zvolen, a zajmy druzstva, informovat Cleny
volebniho obvodu, ktery zastupuje, o svolani shromazdéni delegatli, o navrzeném
programu shromazdéni delegatd a vyzadat si jejich pokyny a jednat v souladu
s vétSinovym nazorem c¢lent volebniho obvodu, informovat o pribéhu a vysledcich
shromazdéni delegatu i o pfijatych rozhodnutich.

Delegat je povinen zucastnit se shromazdéni delegatl. Delegat, ktery se nemuze
zUCastnit shromazdéni delegatu, informuje neprodlené o této skuteCnosti svého
nahradnika a vyrozumi jej o svolani shromazdéni delegatl a pfeda mu veskeré podklady
a informace. Neplnéni povinnosti uvedenych v tomto odstavci se povazuje za ddvod pro
postup dle ¢&l. 23.
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10) Za kazdého delegata mize byt zvolen pouze jeden nahradnik delegata. Pokud se

delegat nemuze zucastnit shromazdéni delegatd, je opravnén se jej zu€astnit a na ném
hlasovat nahradnik delegata. Pfi vykonu funkce ma nahradnik delegata stejna prava a
povinnosti jako delegat, ustanoveni téchto stanov a jinych pravnich pfedpisd o
delegatech se pro nahradnika delegata pouZiji obdobné.

11) Dnem zaniku funkce delegata se jeho nahradnik stava delegatem na zbytek funkéniho

1)

3)

3)

obdobi, na které byl delegat, jehoz funkce zanikla, zvolen.

Cl. 69

Kazdy ¢len, likvidator, €len pfedstavenstva nebo €len kontrolni komise se mize dovolavat
neplatnosti usneseni shromazdéni delegatl podle ustanoveni obfanského zakoniku
upravujicich neplatnost usneseni Clenské schiuze spolku pro rozpor se zakonem a
jinymi pravnimi pfedpisy nebo stanovami druzstva. Pravo dovolat se neplatnosti
rozhodnuti zanika do tfi mésicli ode dne, kdy se pfisluSna osoba dozvédéla nebo mohla
dozvédét o rozhodnuti, nejpozdéji vSak do jednoho roku od pfijeti rozhodnuti.
Podminkou pro dovolani se neplatnosti usneseni o shromazdéni delegatl je zajem
hodny pravni ochrany, pokud se neplatnosti nelze dovolat u organut druzstva. Ddvodem
neplatnosti usneseni delegatu je i jeho rozpor s dobrymi mravy.

Usneseni shromazdéni delegatl neni neplatné jen z toho divodu, ze

a) zarazeni ¢lend do volebnich obvodl bylo provedeno v rozporu se stanovami druzstva
nebo zakonem;

b) vjednom nebo vice volebnich obvodech ke dni konani shromazdéni neni zvolen
delegat ani jeho nahradnik;

c) nahradnik delegata se nemohl zucastnit shromazdéni delegatd proto, Ze ho delegat,
ktery se shromazdéni delegatl nezucastnil, o jeho svolani neinformoval;

d) delegat jedna v rozporu s usnesenim c&lenli zafazenych do volebniho obvodu, za
ktery byl zvolen.

Soud nevyslovi neplatnost, doslo-li k poruseni stanov, nebo obecné zavazného pravniho
pfedpisu, aniz to mélo zavazné pravni nasledky, a je-li v zajmu druzstva hodném pravni
ochrany neplatnost rozhodnuti nevyslovit. Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani
tehdy, bylo-li tim podstatné zasaZeno do prava tfeti osoby nabytého v dobré vife. Nebylo-
li pravo podle odst.1 uplatnéno v zakonné Ihité, pfipadné nebylo-li navrhu na vysloveni
neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni shromazdéni delegatl jiz pfezkoumavat.

Cl. 70
Predstavenstvo
Statutarnim organem druzstva je pfedstavenstvo.
Predstavenstvo je opravnéno jednat jménem druzstva navenek ve vSech vécech.
Jménem predstavenstva jedna pfedseda avdobé jeho nepfitomnosti nebo
zaneprazdnéni mistopfedseda nebo jiny E&len predstavenstva v pofadi stanoveném
predstavenstvem.

Pravni jednani pfedstavenstva, pro které je pfedepsana pisemna forma, podepisuje za
druzstvo predseda (popf. mistopfedseda) a dalSi &len pFedstavenstva. Podepisuje-li
pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis
dalSiho ¢lena predstavenstva. Predstavenstvo mize na zakladé pisemné piné moci
povéfit zastupovanim druzstva i jiné fyzické Ci pravnické osoby.

Cl.71
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Predstavenstvo urCuje volebni obvody delegatll a stanovuje jejich pocet na nejblizsi volebni
obdobi i podminky jejich volby, pfi€emz nemusi vychazet z pravidla, Zze kazdy z delegatu se
voli stejnym poctem hlast, pokud je to nutné vzhledem k organizaénimu usporadani
druzstva.

1)

2)

3)

4)

o)

6)

7)

8)

1)

3)

4)

1)

3)

Cl. 72

Predstavenstvo ma 9 ¢lenl a 2 nahradniky. Nahradnici nastupuji na uvolnéné misto
Clena predstavenstva podle pfi jejich volbé ur€eného pofadi, vyjadieného jejich Cislem
nahradnika.

Funkce ¢lena pfedstavenstva zanikd volbou nového ¢&lena predstavenstva, ledaze
z rozhodnuti shromazdéni delegatl plyne néco jiného.

Clena predstavenstva mize pred uplynutim funk&niho obdobi shromazdéni delegatl
odvolat.

Clen predstavenstva muze z funkce odstoupit. Nesmi tak v&ak uginit v dobé, ktera je pro
druzstvo nevhodna.Jeho vykon funkce konCi uplynutim jednoho mésice od doruceni
tohoto oznameni, neschvali-li pfedstavenstvo na jeho zadost jiny okamzik zaniku funkce.
V pfipadé smrti &lena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani a nebo jiného
ukoné€eni jeho funkce zvoli nejbliz§i shromazdéni delegatd nového Clena predstavenstva.
Predstavenstvo, jehoz pocet ¢lenu neklesl pod polovinu, mizZe jmenovat nahradni ¢leny
do pfistiho shromazdéni delegatd, pokud neni zvolenych nahradnikd, ktefi by nastoupili
na uvolnéné misto ¢lena predstavenstva podle stanoveného poradi.

Clenové predstavenstva ajeho nahradnici se voli z élend druzstva tak, aby &lenové
pfedstavenstva nebyli mezi sebou nebo se ¢leny kontrolni komise manzely, pfibuznymi
v fadé pfimé, nebo sourozenci.

Predstavenstvo voli ze svych &lent predsedu druzstva (pfedstavenstva), (dale jen
.predseda“) a maximalné dva mistopfedsedy.

Cl. 73

Schuzi predstavenstva svolava a fidi pfedseda (mistopfedseda), popf. povéreny Clen
predstavenstva.

Pfedstavenstvo se schazi podle potfeby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do
deseti dni od doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoSlo
k napravé nedostatka.

Jednotlivé zalezitosti prfedlozené k projednani uvadi a odlvodriuje zpravidla ten, kdo je
predklada, pficemz soucasné predklada i navrh usneseni.

V zapise z jednani se jmenovité uvedou Clenové pfedstavenstva, ktefi hlasovali proti
jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani, u neuvedenych ¢&lend se ma za to,
Ze hlasovali pro pfijeti usneseni.

Cl. 74
Predseda
Predstavenstvo voli ze svého stfedu pfedsedu druzstva, jemuz sou€asné s touto volbou
vznika pracovni pomér podle ust. § 33 odst. 1 zakoniku prace.
Pfedseda druZstva fidi béZnou &innost druZstva v postaveni vedouciho organizace ve
smyslu pracovnépravnich a ostatnich obecné zavaznych pravnich predpisu.
Pfedseda rozhoduje o bytovych otdzkach v rozsahu uréeném ve stanovach.

Cl.75
Organizovani prace predstavenstva

Predseda druzstva v pozici pfedsedy predstavenstva:
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1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

6)

1) svolava a fidi schlze predstavenstva a navrhuje program jeho jednani;
2) organizuje pfipravu schuzi pfedstavenstva, rozhoduje o pfizvani dalSich ucastnikl

jednani;

3) jedna jménem piedstavenstva navenek ve vSech vécech druzstva;
4) podepisuje s dalSim Elenem pFedstavenstva pravni jednani, pro které je pfedepsana

pisemna forma.

Cl. 76
Rozhodovani o bytovych otazkach

Pfedseda druzstva v pozici vedouciho organizace

a) fidi béznou Cinnost v8ech hospodarskych stfedisek druzstva;

b) v pracovné& pravni oblasti zodpovida za veSkeré ukony souvisejici s pfijimanim a
propousténim zaméstnanctl druzstva.

V oblasti bytovych otazek predseda druzstva:

a) na zakladé dohody s ¢lenem - najemcem bytu (nebytového prostoru) rozhoduje o
vySi zalohy na Uhrady za pInéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytového prostoru);

b) dava souhlas ke smlouvé o podnajmu bytu (Easti bytu) podle ustanoveni &l. 47;

c) dava souhlas k dohoddm o vyméné bytu podle ¢l. 48;

d) uzavira se ¢lenem - najemcem druZzstevniho bytu (nebytového prostoru) dohodu o
zaniku smlouvy o najmu druzstevniho bytu podle ustanoveni €l. 50;

e) podepisuje dohodu o pfevodu &asti druzstevniho podilu podle €l. 18;

f) uzavird nové smlouvy o najmu druzstevnich bytd v téch pfipadech, ve kterych doslo
ke skon&eni najemniho poméru, kde rozhodlo pfedstavenstvo druzstva o pfidéleni
nahradniho bytu na dobu urcitou a prodlouzeni ndjemniho poméru podminilo Fadnym
plnénim povinnosti z ndjemniho poméru;

g) uzavira smlouvy o najmu druzstevnich bytd na zakladé druzstvu oznamenych smiuv
0 prevodu druzstevniho podilu, dale na zakladé usneseni soudu ve véci dédictvi,
dohody rozvedenych manzelld, soudné zruSeného spole¢ného CElenstvi manzeld,
zmény pfijmeni apod.

O Zzadosti ¢lend dle odst. 2) pism. a) az g) rozhoduje pfedseda nejdéle do ftficeti dnll od

jejich podani.

O své cCinnosti podle odst. 1) a odst. 2) informuje pfedseda pfedstavenstvo.

Cl. 77
Kontrolni komise

Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat vesSkerou c¢innost druzstva a projednavat
stiznosti ¢lend druzstva. Kontrolni komise odpovida za svou c&innost shromazdéni
delegati a podava mu zpravy o své cinnosti. Na ostatnich organech druzstva je
nezavisla.

Kontrolni komise se vyjadfuje k fadné ucetni zavérce a k navrhu na rozdéleni zisku nebo
na uhradu ztraty druzstva.

Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat od predstavenstva jakékoli informace
o hospodareni druzstva. Pfedstavenstvo je povinno bez zbyte€ného odkladu oznamit
kontrolni komisi v8echny skutec¢nosti, které mohou mit zavazné dusledky v hospodareni
nebo postaveni druzstva a jeho ¢len(.

Na zjisténé nedostatky upozorfiuje kontrolni komise pfedstavenstvo a vyzaduje zjednani
napravy.

K jednotlivym ukondm muze kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice ¢lend, ktefi
v této véci maji opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.
Neodstrani-li pfedstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna pozadat
pfedstavenstvo o svolani shromazdéni delegatu.
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1)
2)

4)

5)

6)

7)

1)

2)

4)

1)

2)

3)

Cl. 78

Kontrolni komise ma 5 €lenll a 1 nahradnika.

Funkce Clena kontrolni komise zanika volbou nového jejiho €lena, ledaze z rozhodnuti
shromazdéni delegatl plyne néco jiného.

Clena kontrolni komise mGze pred uplynutim funkéniho obdobi shromazdéni delegatl
odvolat.

Clen kontrolni komise muze z funkce odstoupit. Nesmi tak v&ak uéinit v dobé, ktera je pro
druzstvo nevhodna. Jeho vykon funkce konéi uplynutim jednoho mésice od doruceni
tohoto oznameni, neschvali-li kontrolni komise na jeho Zadost jiny okamzik zaniku
funkce.

V pfipadé smrti ¢lena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkce, odvolani a nebo jiného
ukon&eni jeho funkce zvoli nejbliz§i shromazdéni delegatll nového c¢lena kontrolni
komise.

Clenové kontrolni komise a jejich nahradnici se voli z élenG druzstva tak, aby &lenové
kontrolni komise nebyli mezi sebou nebo se &leny predstavenstva manzely, pfibuznymi
viadé pfimé, nebo sourozenci. Cleny kontrolni komise nemohou byt &lenové
pfedstavenstva ani ¢lenové vyboru samospravy a zameéstnanci druzstva.

Kontrolni komise voli ze svych ¢lent pfedsedu a mistopredsedu.

Cl. 79

Schuzi kontrolni komise svolava predseda (mistopfedseda), popf. povérfeny Cclen
kontrolni komise.

Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za tfi mésice.

Podklady pro jednani schlizi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach
arevizich, jakoZz inavrhy na opatfeni, pfipravuji a kontrolni komisi pfredkladaji ve
stanovenych |hi{tach povéreni ¢lenové komise, ktefi také komisi informuji o pribéhu
provérek a kontrol.

V zapise z jednani se jmenovité uvedou ¢lenové kontroni komise, ktefi hlasovali proti
jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani, u neuvedenych ¢lenli se ma za to, ze
hlasovali pro pfijeti usneseni.

Cl. 80
Samosprava

Samosprava je organizacni jednotkou druzstva. Zfizuje se rozhodnutim pfedstavenstva,
které stanovi okruh jeji pisobnosti.

Jednotlivé druzstevni domy a nebytové prostory postavené podle samostatné
projektové a rozpoctové dokumentace, jejichz vystavba byla samostatné financovana,
tvofi na sobé ekonomicky nezavisla stfediska bytového hospodarstvi.

Organy druzstva zajiStujici ¢innost samospravy, jsou Clenska schilize, vybor
samospravy a povéreny Clen druzstva.

Pokud v okruhu pusobnosti samospravy vznikne spole€enstvi vlastnikud jednotek podle
obCanského zakoniku, ztraci organy samospravy pravomoc rozhodovat o otazkach,
které jsou obCanskym zakonikem vyhrazeny rozhodnuti spolecenstvi vlastniku
jednotek.

Cl. 81

30



Clenska schiize samospravy

1) Clenska schiize samospravy je organem druzstva, ve kterém &lenové projednavaji

zalezitosti okruhu pusobnosti samospravy a seznamuji se s ¢innosti a celkovym stavem
druzstva.

2) Clenska schiize samospravy zejména:

1)

2)

2)

a) rozhoduje o zpUsobu zajisténi ukoldl, které ji byly ulozeny predstavenstvem;

b) projednava plan Cinnosti pfislusného stfediska bytového hospodafstvi v€etné navrhu
rozpoctu;

C) projednava vysledky hospodareni pfislusného stfediska bytového hospodarstvi
a uklada vyboru samospravy ukoly k odstranéni zjisténych nedostatk( hospodarent;

d) voli ze svého stfedu Cleny vyboru samospravy v poctu nejméné tfi nebo v pfipadg, Ze
vybor zvolen neni, voli povéfeného Clena druzstva;

e) projednava a schvaluje zpravy vyboru samospravy o jeho €innosti;

f) voli delegaty a jejich nahradniky na shromazdéni delegatd v poctu stanoveném
predstavenstvem, pficemz vzhledem k organiza¢nimu uspofadani druzstva muize
predstavenstvo urcit, Ze kazdy z delegatu se nemusi volit stejnym poctem hlas;

g) projednava zpravy delegatl o jednani na shromazdéni delegatu.

Cl. 82

Clenskou schiizi samospravy svolava vybor samospravy podle potieby, nejméné vsak
jednou do roka.
Vybor samospravy musi svolat ¢lenskou schlzi samospravy, pozada-li o to:

a) jedna tfetina vSech ¢lent samospravy;

b) predstavenstvo druzstva;

c) delegat samospravy.

Nevyhovi-li vybor samospravy zadosti podle odst. 2 do jednoho mésice, je
predstavenstvo opravnéno svolat ¢lenskou schlizi samospravy samo.

Clenskou schlizi samospravy fidi predseda nebo povéfeny &len vyboru samospravy
nebo povéfeny ¢len druzstva; v prfipadé, Ze Clenskou schizi samospravy svolalo
predstavenstvo, fidi ji povéfeny &len pfedstavenstva.

O svolani ¢lenské schliize samospravy a o pofadu jednani musi byt ¢lenové samospravy
uvédomeni nejméné osm dnu pfed jejim konanim. Pisemna pozvanka musi obsahovat
datum, hodinu a misto jejiho konani a pofad jednani. Pisemnou pozvanku maze nahradit
pisemné oznameni vyvéSené na oznamovacich tabulich ve vSech domech v okruhu
plUsobnosti samospravy.

Cl. 83
Clenska schlze samospravy je zplisobilda se usnaSet, je-li pfitomna nadpoloviéni
vétSina ¢lent samospravy.
Neni-li v hodinu uvedenou pro konani Cc¢lenské schize samospravy pfitomna
nadpolovi¢ni vétSina jejich ¢lent, muze se schize konat o ¢tvrt hodiny pozdéji za
pfitomnosti nejméneé tii ¢lenti samospravy. Miize vSak jednat a rozhodovat pouze o téch
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zalezitostech, které byly uvedeny na pofadu jednani. K platnosti usneseni v takovém
pfipadé se vyzaduje souhlas dvou tfetin pfitomnych ¢lena.

Cl. 84
Clen se zugastriuje ¢lenské schlize samospravy, jejimz je ¢lenem.

Clen - najemce druzstevniho bytu a druzstevniho nebytového prostoru, ktery se
nachazi v okruhu plsobnosti riznych samosprav, je ¢lenem kazdé z nich, zucastriuje
se jejich ¢lenskych schiizi a mlze byt zvolen do kazdého z jejich vybor(l. Pouze jednou
¢lenskou schuzi samospravy vSak mlze byt zvolen delegatem nebo nahradnikem na
shromazdéni delegata.

Pravo ucasti na Clenskych schizich samospravy, kterych jsou ¢leny, maji oba manzelé
— spolecni ¢lenové. PrFislusi jim spoleéné jeden hlas. Do vyboru samospravy muze byt
zvolen kterykoliv z nich. V pfipadech uvedenych vodst. 2 muaze byt kterykoliv
z manzelu zvolen do vyboru kazdé ze samosprav, kterych jsou ¢leny. Delegatem nebo
nahradnikem na shromazdéni delegatd muze byt zvolen pouze jeden z manzell —
spoleénych &lenl na jedné z ¢lenskych schizi samosprav.

Clen, ktery ma v jednom a témze druzstvu samostatné &lenstvi a souéasné ma dalsi
Clenské pravo na zakladé spolecného Clenstvi manzell, ma z obou téchto prav, pokud
jsou v jedné samospravé spole¢né s druhym manzZelem — spoleénym ¢lenem, pouze
jeden hlas. Pokud jeho samostatné Clenstvi a spole¢né Clenstvi manzZeld se nachazeji
v okruhu pusobnosti riznych samosprav, fidi se pravo jeho UCasti na ¢Elenskych
schuzich a pasivni volebni pravo ustanovenimi odst. 1 a 2.
Zasada ucasti ¢lena (manzell — spole¢nych €lend) na &lenskych schizich samospravy,
jakoZ i zasada jednoho hlasu a pasivniho volebniho prava uvedena v odst. 1 az 4 plati
pro vSechny druhy okruht pusobnosti samosprav.
O namitkach proti usneseni ¢lenské schiize samospravy jedna predstavenstvo druzstva,
jehoz rozhodnuti je kone¢né. Navrh pfedstavenstvu muze podat ¢len jen do jednoho
mésice ode dne, kdy pozadal o zaprotokolovani své namitky na ¢&lenské schuzi
samospravy nebo ji ve stejné lhaté pisemné oznami predstavenstvu druzstva, tj. do
jednoho mésice ode dne konani ¢lenské schuze.

Cl. 85
Vybor samospravy
Vybor samospravy je vykonnym organem samospravy. Za svou c&innost odpovida
Clenské schlizi samospravy a je povinen Fidit se jejimi usnesenimi.
Vybor samospravy zejména:

a) plni dkoly na Useku pfedmétu Cinnosti druzstva v okruhu plsobnosti samospravy;

b) sleduje technicky stav objektt prislusného stfediska bytového hospodarstvi a
upozorfiuje druzstvo na nutnost provedeni oprav a udrzby a spolupracuje pfi jejich
zajistovani;

c) stard se o zvySovani kultury bydleni, Upravy okoli objekti pfislu§ného stfediska
bytového hospodarstvi a o ochranu Zivotniho prostfedi v okruhu pusobnosti
samospravy;

d) dba na dodrzovani domovniho fadu a zasad sluSnosti mezi cleny uzivajicimi
druzstevni majetek v okruhu pusobnosti samospravy;

e) podle pokyn( predstavenstva sestavuje navrh rozpoctu pfislusného stfediska
bytového hospodarstvi a po jeho projednani clenskou schizi samospravy jej
predklada predstavenstvu;

f)  zajistuje plnéni rozpoctu prislusného stfediska bytového hospodarstvi, pecuje
o spravnost prvotnich uc€etnich a jinych dokladu a pfedava je druzstvu k dalSimu
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Zpracovani;

g) podle mistnich podminek kontroluje spravnost vyucétovani nakladd vynaloZzenych
druzstvem na plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru);

h) prabézné kontroluje tvorbu a ¢erpani dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né
investice;

i) seznamuje clenskou schizi samospravy s vysledky hospodareni pfislusného
stfediska bytového hospodafstvi;

i) navyzvu se vyjadfuje ke smlouvam o podnajmu bytu (¢asti bytu);
k) informuje pfedstavenstvo o ¢innosti a stavu samospravy;

I) podava clenské schlzi samospravy zpravy o své c&innosti a stavu samospravy
a seznamuije ji s ¢innosti a celkovym stavem druzstva;

m) na vyzvu druzstva se vyjadfuje ke smlouvam o dilo s dodavatelskymi organizacemi
v okruhu své plsobnosti;

n) dava souhlas ke zméné charakteru uzivani spoleénych prostor domu a k uzavfeni
dohody o doCasném uzivani spole¢ného prostoru tykajici se tohoto prostoru, stejné
jako kuzavfeni najemni smlouvy u nebytovych prostor pronajimanych podle
zvlastnich predpisll. Souhlas predklada predstavenstvu druzstva k dalSimu
projednani.

Cl. 86
Vybor samospravy ma nejméné ftfi Cleny. Pocet ¢lenl vyboru stanovi ¢lenska schlize
samospravy pred zahajenim voleb. Pokud neni zvolen vybor, voli se povéfeny ¢len
druzstva.
Vybor samospravy se voli z ¢leni samospravy tak, aby &lenové vyboru samospravy
nebyli mezi sebou manzeli, pfibuznymi v fadé pfimé nebo sourozenci.

Cl. 87

Vybor samospravy zvoli na ustavujici schizi ze svého stfedu predsedu
a mistopfedsedu. Prfedseda, mistopfedseda nebo povérfeny ¢&len vyboru samospravy
vystupuje za vybor navenek a jedna se spravou druzstva. Na povéfeného Clena
druzstva dle ¢l. 86 se vztahuji vSechna prava a povinnosti jako na vybor samospravy.
Schize vyboru samospravy svolava jeho predseda podle potieby, nejméné vsak jednou
za tfi mésice.

O svolani vyboru samospravy a o pofadu jednani musi byt ¢lenové vyboru informovani
obvyklym zpUisobem nejméné tfi dny pfed jejim konanim.

Vybor samospravy muize urcit, ze ¢lenské schliize samospravy se budou konat formou
diléich schiizi samospravy.

Neni-li ani po opakované schizi samospravy zvolen vybor samospravy ani povéfeny
¢len, mlze predstavenstvo rozhodnout o tom, Zze ukoly vyboru samospravy prejima
osoba — spravce, ktera k tomu bude povéfena predstavenstvem:

- povinnost spravce je obdobna jako u vyboru samospravy dle ¢l. 85,

- finan¢ni naklady spojené s jeho €innosti se hradi k tizi pfislusného stfediska bytového
hospodarstvi,

- usneseni predstavenstva o zfizeni funkce spravce musi byt vyvéSeno ve vSech
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vchodech domul v obvodu samospravy, které se tyka.

Cl. 88
Pomocné organy
K zajisténi své €innosti mohou organy druzstva vytvaret pomocné organy, které nemaji
rozhodovaci pravomoc a nemohou nahrazovat organ, ktery je ustavil.
Ukoly pomocnych organd uréuje organ, ktery je zfidil.
Clenové pomocnych organt jsou voleni nebo jmenovani organem, ktery je zFidil.
Je-li pomocny organ jmenovan, mize byt jeho ¢lenem i neclen druzstva.

Cl. 89
Zastupovani druzstva ve spolecenstvi viastniku
Ve spoleCenstvi vlastnik(,, jehoz je druzstvo ¢Elenem, zastupuje druzstvo predseda
druzstva nebo pfedstavenstvem povéfeny zmocnénec.

Pfedseda nebo povérfeny zmocnénec jedna a hlasuje ve spole€enstvi vlastnik( v zajmu
druzstva, pficemz je povinen se pfi hlasovani fidit pfisluSnym usnesenim nebo pokyny
prislusnych organt druzstva. PoruSeni této povinnosti je divodem pro postup dle ¢l. 23.

Cast VII.
Hospodareni druzstva

Cl. 90
Financovani ¢innosti druzstva

Druzstvo hradi naklady avydaje své C¢innosti z ¢lenskych vkladl, pfijmG ziskanych
z bytového hospodarstvi a z ostatni hospodarské €innosti, pfip. z jinych zdrojd.

1)

2)

3)

Cl. 91
Bytové hospodaieni

Zakladni ekonomickou jednotkou bytového hospodarstvi je stfedisko bytového
hospodafrstvi, které obvykle predstavuje bytovy dim & domy nebo nebytovy objekt,
jehoz vystavba byla samostatné financovana, nebo dim, v némz jsou vymezeny
jednotky podle jiného pravniho pfedpisu. Jednotliva stfediska bytového hospodarstvi
jsou na sobé ekonomicky nezavisla, jejich vynosy a naklady se v uletnictvi druzstva
eviduji oddélené.

Cinnost stfediska bytového hospodafstvi se financuje zejména z &lenskych vkladd,
najemného z druzstevnich byt (druzstevnich nebytovych prostor), z najemného
z ostatnich bytll a nebytovych prostor vdomé ve vySi stanovené predstavenstvem
druzstva, z uhrad za plnéni spojena s uzivanim vSech byt a nebytovych prostor v
domé, z pfispévku vlastnikl jednotek na spravu domu a pozemku, je-li druzstvo
spravcem domu podle jiného pravniho pfedpisu.

Zisk nebo ztrata stfediska bytového hospodafstvi se kazdoro&né vyporada podle
rozhodnuti shromazdéni delegati. Ztrata se prednostné uhradi z fondu dalSich
Clenskych vkladi podle ¢&l. 16 evidovaného na pfislusném stfedisku bytového
hospodafrstvi nebo ze statutarniho fondu bytového hospodarstvi. Uhrazovaci povinnost
podle ¢l. 13 bod 14) Ize ¢lenim ulozit teprve po vyCerpani uvedenych fondua. Ztrata
vznikla v disledku pfevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo
prislusejiciho pozemku se uhradi z fondu dalSich Clenskych vkladd podle €&l. 15. Zisk se
pfevede do statutarniho fondu bytového hospodarstvi. Zisk nelze rozdélit mezi ¢leny.
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Cl. 92
Ostatni hospodareni

Pfijmy na Uhradu nakladd a vydaji stfedisek ostatniho hospodareni ziskava druzstvo
zejména z poplatkll na spravu druzstva hrazenych &leny - najemci druzstevnich byt
(nebytovych prostor), z odmén od vlastnik( bytd a nebytovych prostor a od spolecenstvi
vlastnikt jednotek za zajiStovani spravy domu podle zvlastniho zakona, ze zapisného
novych ¢lend, €lenskych pfispévku a jinych uhrad od €lenu a z finanénich vynosu.
Naklady ostatniho hospodafeni jsou veSkeré naklady, které vznikaji mimo stfediska
bytového hospodafrstvi.

Ze zisku ostatniho hospodareni hradi druzstvo pfednostné své povinnosti viéi statu.
Zbyly zisk pouzije podle rozhodnuti shromazdéni delegatl k pfidélim do nedéliteiného
fondu a dalSich zajiStovacich fondl. Zisk nelze rozdélit mezi ¢leny.

Ztratu z ostatniho hospodareni hradi druzstvo podle rozhodnuti shromazdéni delegatu:

a) z nedélitelného fondu nebo jiného zajistovaciho fondu;

b) zfondu dalSich ¢lenskych vkladl uhrazenych podle ¢l. 16 evidovaného na stfedisku
ostatniho hospodareni (snizeni zakladniho kapitalu);

c) rozvrzenim na ¢leny v poméru podle rozhodnuti shromazdéni delegatd (uhrazovaci
povinnost podle ¢l. 13 bod 14) Ize ¢lentm ulozit teprve po vyCerpani uvedenych
fonda);

d) ze zakladniho kapitalu sniZzenim zakladnich ¢lenskych vkladu;

e) kombinaci vySe uvedenych zpusobu.

Cl. 93
Fondy druzstva
Druzstvo vytvari kromé zakladniho kapitalu a specifickych druzstevnich fondud
zabezpedujicich zdroje druzstevni vystavby dalSi vlastni zdroje na financovani Cinnosti
druzstva.

Druzstvo vytvari nedélitelny fond. Dale vytvafi fond dalSich ¢lenskych vkladu podle ¢l.
15 (pofizovacich) a fond dalSich &lenskych vklad( podle ¢l. 16 (dodate¢nych), které
jsou soucasti zakladniho kapitalu, fond druzstevni vystavby, doplrfikovy fond druzstevni
vystavby, pfip. jiné kapitalové fondy, statutarni fond bytového hospodafstvi, socialni
fond, pfip. dalSi zajiStovaci fondy.

Tvorba a pouziti fondu se Fidi zakonem a jinymi pravnimi pfedpisy, témito stanovami
a dalSimi vnitrodruzstevnimi pfedpisy schvalenymi shromazdénim delegatl.

Fond dalSich ¢lenskych vkladd podle €l. 15 (pofizovacich), fond druzstevni vystavby,
doplikovy fond druzstevni vystavby, statutarni fond bytového hospodarstvi
a dlouhodoba zaloha naopravy a dodatecné investice, pfipadné fond dalSich ¢lenskych
vkladu podle ¢l. 16 (dodateCnych), pokud tak rozhodne predstavenstvo, se eviduji
oddélené podle jednotlivych stfedisek bytového hospodarstvi.

Cl. 94
Zakladni kapital
Zakladni kapital druzstva tvofi souhrn zakladnich a dalSich ¢lenskych vkladu.
Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢len a dale podle jednotlivych stiedisek

bytového hospodarstvi, jde-li o dalsi ¢lenské vklady podle &l. 15 (pofizovaci), pfip. dalSi
Clenské vklady podle €l. 16 (dodatecné), o kterych tak rozhodlo pfedstavenstvo.

Cl. 95
Nedélitelny fond
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Nedélitelny fond se tvofi ze zisku stfedisek ostatniho hospodafeni nebo pfevodem
zdroju z jinych fondu ze zisku.

Nedélitelny fond se pouziva na uhradu ztraty stfedisek ostatniho hospodareni, pfipadné
k pfevodu do jinych zajistovacich fondu.

Nedélitelny fond nelze za trvani druzstva rozdélit mezi ¢leny

Cl. 96
Fond pofizovacich dalSich élenskych vkladi podie €l. 15

Fond dalSich &lenskych vklad( podle &l. 15, ktery je soucasti zakladniho kapitalu, se
tvofi z penézniho €i nepenézniho plnéni ¢lena na dalsi Clensky vklad nebo pfevodem
zdroju z dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice, jsou-li tyto zdroje pouzity
na financovani technického zhodnoceni domu nebo k pofizeni pozemku pfislusejiciho
k domu. Fond se tvofi také pfevodem zdroju z fondu dodateénych dalSich ¢lenskych
vkladli, zméni-li se dodatec¢ny dalSi ¢lensky vklad na pofizovaci dalSi ¢lensky vklad
podle &l. 16 odst. 3.

Fond se pouziva na financovani investi¢nich vydajl spojenych s pofizenim domu,
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), technickym zhodnocenim domu
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo s pofizenim pozemku
pfisluSejicihnok domu. Fond se pouZije k uhradé ztraty druzstva vzniklé pfevodem
druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) a souvisejiciho pozemku do
vlastnictvi ¢lena podle jiného pravniho pfedpisu.

Fond se snizuje pfi pfevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a
souvisejiciho pozemku, jsou-li tyto pfevody podle jiného pravniho pfedpisu povinné
bezuplatné, pfi uplatném pfevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
nebo souvisejiciho pozemku, je-li na uhradu kupni ceny zapocitan nabyvateli dalSi
Clensky vklad, pfi uhradé ztraty podle odstavce 2 nebo vraceni dalSiho ¢lenského vkladu
nebo jeho €asti Clenovi druzstva.

Cl.97
Fond druzstevni vystavby
Fond druzstevni vystavby je kapitalovy fond, ktery se tvofi z poskytnutych pfispévkl na
druzstevni vystavbu, splatkami umoru investi¢niho Gvéru na druzstevni bytovou
vystavbu, pfevodem z doplikového fondu druzstevni vystavby nebo zjinych fondd
anebo zdlouhodobé zalohy na opravy a dodateéné investice pfi financovani
technického zhodnoceni domu nebo pofizeni pozemku pfislusejiciho k domu.

Fond se pouziva na financovani investi¢nich vydaju spojenych s druzstevni vystavbou,
technickym zhodnocenim domu nebo s pofizenim pozemku pfisludejiciho k domu. Fond
se snizuje pfi pfevodu bytu z druzstevniho vlastnictvi podle jiného pravniho predpisu.

Cl. 98
Dopliikovy fond druzstevni vystavby
Doplnkovy fond druzstevni vystavby se tvofi pfevodem z fondu druzstevni vystavby ve
vySi odpisl hmotného majetku, zejména nebytovych prostor pronajimanych v domé
v ramci podnikani druzZstva, jestlize se tento majetek uéetné odpisuje.

Fond se pouziva na financovani investi¢nich vydaju pfi sou¢asném prevodu do fondu
druzstevni vystavby. Fond se dale snizuje pfi pfevodu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) z druzstevniho vlastnictvi podle jiného pravniho pfedpisu v téch
pfipadech, kdy se nabyvatel s pfevodem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) stava spoluvlastnikem nebytového prostoru, z jehoz odpist byl fond tvoren.
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Cl. 99
Fond dodateénych dalSich ¢lenskych vkladi podle ¢l. 16

Fond dalSich ¢lenskych vkladl podle €l. 16, ktery je soucasti zakladniho kapitalu, se tvori
dalSimi ¢lenskymi vklady uhrazenymi podle ¢l. 16.

Fond evidovany na stfedisku ostatniho hospodareni se pouziva na uhradu ztraty nebo
na financovani investi¢nich vydaji tohoto stfediska. Fond evidovany na stfedisku
bytového hospodafstvi se pouziva na uhradu ztraty nebo na financovani investiCnich
vydaju tohoto stfediska pfi souCasném prevodu zdroju do fondu pofizovacich dalSich
¢lenskych vkladu.

Cl. 100
Statutarni fond bytového hospodarstvi
Statutarni fond bytového hospodarstvi se tvofi ze zisku stfediska bytového
hospodafstvi, pfip. z jinych zdroju.
Fond se pouziva k uhradé ztraty stfediska bytového hospodarstvi a k financovani

investi¢nich vydaju pfi sou¢asném pfevodu do fondu druzstevni vystavby. Fond se dale
shizuje pfi vypofadani vlastnika jednotky podle jiného pravniho pfedpisu.

Cl. 101
Dlouhodoba zaloha na opravy a dodateéné investice

Zaloha se tvofi pravidelnymi i mimoradnymi pfispévky z najemného a z pfispévku
vlastnik(i jednotek podle jiného pravniho predpisu, jestlize v domé nevzniklo
spole€enstvi vlastnikd jednotek a druzstvo je spravcem domu.

Zaloha se pouziva na financovani oprav, udrzby, pfip. dalSich provoznich nakladu a na
financovani investi¢nich vydaju, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu.

Zpusob tvorby a pouziti zalohy podrobné upravuje vnitrodruzstevni pfedpis schvaleny
shromazdénim delegata.

Neni-li se ¢lenem uzaviena smlouva o dalSim ¢lenském vkladu podle ¢l. 14 odst. 3,
prevadéji se pfi financovani investi¢nich vydaju zdroje z dlouhodobé zalohy do fondu
druzstevni vystavby. Pokud takové smlouva uzaviena je, pouzije se zaloha na splnéni
dal$iho ¢lenského vkladu podle €l. 15.

Cl. 102
Socialni fond

Socialni fond se tvofi ze zisku stfedisek ostatniho hospodafeni ve vySi podle rozhodnuti
shromazdéni delegatu.

Fond se pouzivd na financovani socialnich potfeb zaméstnancu druzstva v souladu
s pracovni smlouvou, kolektivni smlouvou nebo smérnicemi druzstva.

Cast VIII.
ZrusSeni a likvidace

Cl. 103
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Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim soudu nebo z dalSich divodu
stanovenych zakonem.

1)
2)

3)

5)

Cl.104
O zru8eni druzstva rozhoduje shromazdéni delegatu.

Toto rozhodnuti shromazdéni delegatli o zruSeni druzstva musi byt osvédéeno vefejnou
listinou.

Po zruSeni druzstva se vyZaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce.

Rozhodne-li shromazdéni delegatl o zruSeni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.

ZruSuje-li se druzstvo pfi preméné, zruSuje se bez likvidace dnem ucinnosti pfemény.
Pfeménou se rozumi fuze, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuiji jiné
pravni predpisy.

Cl.105

1) Soud na navrh toho, kdo osvédci pravni zajem, nebo i bez navrhu zrusi druzstvo a nafidi

2)

1)
2)

1)

2)

4)

jeho likvidaci jestlize:

a) vyviji nezakonnou ¢innost v takové mife, Ze to zavaznym zplsobem narusuje verejny
poradek;

b) nesplfiuje nadale predpoklady vyzadované pro vznik druzstva zakonem;

c) nema déle nez dva roky statutarni organ schopny usnaset se;

d) neni schopno po dobu delSi nez jeden rok vykonavat svou €innost a plnit tak sv(j
ucel;

e) nemUze vykonavat svou ¢innost pro nepfekonatelné rozpory mezi ¢leny;

f) porusuje zavaznym zpuUsobem ustanoveni jiného pravniho pfedpisu o hospodareni
se svym majetkem;

g) provozuje Cinnost, ktera je v rozporu se jinym zakonem, zejména jde-li o takovou
¢innost, ktera mlze ohrozit uspokojovani bytovych potfeb ¢len druzstva.

V pfipadé, Ze soud rozhodl o zruSeni pravnické osoby, jmenuje likvidatora.

Cl. 106
Dnem, kdy je druzstvo zruSeno, vstupuje do likvidace.

Pfi likvidaci druzstva se postupuje podle zakona a jinych pravnich predpisu.

Cl.107

Dokud nejsou uspokojena prava vSech véfitell, ktefi v€as pfihlasili své pohledavky, nelze
podil na likvidaénim zGstatku ani ve formé zalohy vyplacet ani ho jinak pouzit.

Koneénou zpravu o prabéhu likvidace, navrh na pouziti likvidaéniho zlstatku a ucetni
zavérku, které je povinen zpracovat, piedlozi likvidator ke schvaleni shromazdéni
delegata.

Podil ¢lena na likvidaénim zuUstatku je roven spinéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu. Podil na likvidaénim zlstatku se vyplaci v penézich.

Nelze-li prava vSech ¢lenll uspokoijit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni
prav vSech ¢lenu ohledné podilu na likvidaénim zlstatku zGstanou nerozdéleny néjaké
prostfedky z likvida¢niho zlstatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.
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Cast IX.
Spoleéna ustanoveni

Cl. 108

Rozhodnuti organu druzstva dotykajici se jednotlivych &lent druzstva nebo jednotlivych
organul druzstva, se oznamuji témto ¢lendm nebo organim.

Cl. 109
Podnéty ¢lenu

O podnétech ¢lenu k rozhodnutim a €innosti organt druzstva rozhoduji organy druzstva
nejdéle do Sedesati dnu od jejich podani. O jejich vyfizeni informuje ¢lena pfislusny organ
druzstva pisemné.

1)

3)

4)

1)
2)

3)

Cl. 110

Doruéovani
Druzstvo dorucuje svym c&lenim pisemnosti zpravidla poStou nebo jinym vhodnym
zpUsobem, napf. prostfednictvim vefejné datové sité, a to na adresu, kterou ¢len sdélil,
nebo do mista, které je druzstvu znamé.
Doruceni pisemnosti doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze
v pfipadech urCenych témito stanovami nebo jednacim fadem druzstva Ci jinym
vnitrodruzstevnim pfedpisem.
Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporu¢enym dopisem je splnéna, jakmile posta
pisemnost doru€i, nebo jakmile ji vrati druzstvu z posledni znamé adresy ¢lena jako
nedorucitelnou. Tato povinnost je splnéna itehdy, jakmile je pisemnost doruéena
funkcionafem nebo zaméstnancem druzstva a €len jeji pfevzeti pisemné potvrdi nebo
pfevzeti odmitne.
Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je spinéna:

a) pfi dorucovani pisemnosti funkcionafem nebo zaméstnancem druzstva, jakmile ¢len
jeji pfevzeti pisemné potvrdi;

b) pfi dorudovani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou doruéi. Uginky
doru€eni nastanou itehdy, jestlize posta pisemnost vrati druzstvu jako
nedorucitelnou, nebo jestlize ¢len pfijeti pisemnosti odmitl;

c) nebyl-li ¢len druzstva pfi doru€ovani pisemnosti zastizen v misté doruceni a jiné
misto pro doru€eni pisemnosti druzstvu neoznamil, pisemnost se ulozi a Clen se
vhodnym zpusobem vyzve, aby si pisemnost vyzvedl. Nevyzvedne-li si ¢len druzstva
pisemnost do péti dnl od jejiho ulozeni, povazuje se posledni den této lhaty za den
doruceni, i kdyZz se €len o ulozeni pisemnosti nedozvédél. Pisemnost se uklada u
posty, jestlize se doruCuje jejim prostfednictvim, nebo v sidle druzstva, jestlize se
dorucuje funkcionafem nebo zaméstnancem druZstva.

Cl. 111

Poditani ¢asu
Lhata ur€ena podle dni po€ina dnem, ktery nasleduje po udalosti, jeZ je rozhodujici pro
jeji pocatek.
Konec Ihuty uréené podle tydnl, mésici nebo let pfipada na den, ktery se
pojmenovanim nebo Cislem shoduje se dnem, na ktery pfipada udalost, od niz Ihuta
pocina. Neni-li takovy den v mésici, padne posledni den Ih{ity na jeho posledni den.
Byla-li Ihuta prodlouzena, ma se v pochybnostech zato, Zze nova lhata pocina dnem,
ktery nasleduje po uplynuti Ihaty pavodni.
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4)

6)

2)

3)

PFipadne-li posledni den lhaty na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem lhaty
nasledujici pracovni den.

Lhata pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den Ihdty doruéena
uréenému adresatu, nebo jestlize byla podana na postu.

Predstavenstvo muze ze zavaznych ddvodud prominout zmeskani Ihity, pozada-li o to
¢len do patnacti dnd ode dne, kdy pominula pfi¢ina zmeskani a ucinil-li v téze Ihuté
zmeskany ukon. Zmeskani Ihdty nelze prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt ukon
ucinén, uplynul jeden rok a v pfipadé zmesSkani Ihuty k uhradé zakladniho &lenského
vkladu.

Cast X.
Pfechodna a zavérec¢na ustanoveni

Cl. 112

Pokud dale neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy vzniklé
mezi druzstvem a jeho €leny, jakoz i mezi jeho Cleny navzajem, pfed nabytim platnosti
téchto stanov. Vznik téchto pravnich vztah(, jakoz i naroky z nich vzniklé pfed nabytim
platnosti téchto stanov se v8ak posuzuji podle dosavadnich stanov.

Funk&ni obdobi ¢lend organt druzstva, jimz vznikla funkce pfed Gcinnosti téchto stanov a
ke dni ucinnosti téchto stanov trva, skonéi podle pravidel stanovenych dosavadnimi
pravnimi pfedpisy, dosavadnimi stanovami a vnitfnimi pfedpisy druzstva.

O zadostech a odvolani ¢lend, o nichz pfed nabytim platnosti téchto stanov druzstvo
s konecnou platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov.

Cl. 113

Stanovy se méni timto novym znénim pfijatym shromazdénim delegatd dne 28.11.2013
a nabyvaji u€innosti dnem 1.1.2014.

Ing. Ladislav Tkadlec
pfedseda predstavenstva

40



